SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N°057/2020

Disciplina as formas de parcelamento e de remembramento do solo
para fins urbanos e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Vereadores aprovou, e eu, Luis Carlos
Turatto, Prefeito de Dois Vizinhos, sanciono a seguinte,

LELI:
CAPITULO | N
DOS OBJETIVOS E DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Secdao |
Dos Objetivos

Art. 1° Esta Lei tem por finalidade disciplinar as formas de parcelamento e de remembramento do solo para
fins urbanos, sendo elaborada com observancia da atual redagdo, com fundamento nas Lei Federal n.° 6.766/79,
Lei Federal n.° 12.651/12 e Lei Federal 13.465/17, Lei do Plano Diretor Municipal e demais normas Federais
e Estaduais relativas a matéria e visando assegurar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da Cidade.

§ 1° Considera-se para fins urbanos o parcelamento do solo nas areas declaradas urbanas por lei municipal.

§ 2° Consideram-se areas urbanas, para fins de aplicacdo desta Lei, aquelas assim definidas na Lei do Perimetro
Urbano do Municipio.

§ 3° Considera-se Zona Rural, para fins de aplicacdo desta Lei, aquela pertencente ao Municipio de Dois
Vizinhos, localizada fora dos limites das areas urbanas definidas na Lei do Perimetro Urbano do Municipio.

§ 4° O disposto na presente Lei aplica-se igualmente aos condominios emgeral.

§ 5° A presente lei ndo se aplica para o parcelamento executado fora do perimetro urbano ou da zona de
urbanizacdo especifica, sendo considerado parcelamento em éarea rural, sua regulamentacdo se dara pelas
normas federais vigentes.

§ 6° Na implementacdo do parcelamento do solo para fins urbanos e da regularizacdo fundiaria em areas
urbanas deverao ser observadas as diretrizes gerais da politica urbana enumeradas no Art. 2° da Lei 10.257/01
(Estatuto da Cidade), Lei Municipal 2.306/2019 (REURB) e os principios constantes da Lei do Plano Diretor
do Municipio de Dois Vizinhos.

Art. 2° Esta Lei tem por objetivos:

| - orientar o projeto e a execucdo de qualquer servi¢o ou obra de parcelamento do solo para fins urbanos no
Municipio de Dois Vizinhos;



Il - prevenir assentamento urbano em area impropria para esse fim;

I11 - evitar a comercializacdo de lotes inadequados as atividades urbanas;

IV - assegurar a observancia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade no processo de
parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 3° A execucdo de qualquer loteamento, arruamento, desmembramento ou remembramento no Municipio,
dependera de aprovacdo e autorizacdo, ap6s expedido o Alvard de Implantacdo ou Certiddo emitidos pelo
Poder Publico Municipal, devendo ser ouvidas, quando for o caso, as autoridades mencionadas no Capitulo V
da Lei n.°6.766/79 e o CONCIDADE — Conselho da Cidade de Dois Vizinhos.

§ 1° As disposicOes da presente Lei aplicam-se também aos loteamentos, arruamentos e desmembramentos
efetuados em virtude de divisdo amigavel ou judicial, para a extingdo de comunh&o ou qualquer outro fim.

§ 2° O Poder Executivo podera negar licenca para parcelar em areas especificas ou suspender por tempo
determinado a aprovacéo de parcelamento do solo no Municipio.

§ 3° E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos limites estritamente necessérios a abertura
das vias de circulagdo, exceto mediante autorizagdo dos 6rgdos competentes.

8§ 4° As adic¢Oes ou unificacBes de duas ou mais glebas, chécaras ou lotes urbanos destinados a edificacdo
também sdo regidas por esta lei.

Secao I
Das Definicdes

Art. 4° Para efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢les:

| - alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

Il - alvara: documento expedido pelo Poder Publico concedendo licenca para a execucao de servicos e obras;
111 - arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a circulagdo viaria e acesso aos
lotes urbanos;

IV - &rea preservacdo permanente de fundo de vale: &rea do loteamento destinada a prote¢do de nascentes e
dos cursos d'agua;

V -areapublica: areas destinadas a implantacdo dos equipamentos publicos de educag&o, cultura, satde, lazer
e similares; também € aquela area ocupada pelas vias de circulagdo, areas institucionais e espagos livres;

VI - &rea liquida lotedvel: area resultante da diferenca entre a area total do loteamento ou desmembramento e
a soma das &reas de logradouros publicos, espacos livres de uso publico e outras areas a serem incorporadas
ao patrimdnio publico como area publica;

VIl - areatotal dos lotes: é a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a area de dominio publico;
VIII - &rea total do parcelamento: &rea abrangida pelo loteamento, desmembramento ou condominio
horizontal, de acordo com os limites definidos no seu registro imobiliério;

IX - area verde: bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio, que contribuam para a
preservacdo de aguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecdo paisagistica e
manutencdo da distribuicdo equilibrada dos macicos vegetais;

X — as built: termo em inglés que significa “Como Construido”. Trata-se de um projeto com representacGes
técnicas, com todas as alteracGes e modificacdes promovidas durante a construcao ou reforma de um imovel;
X1 — bolséo de retorno ou cul de sac: espago para manobras e retorno de veiculos em ruas semsaidas;

XII - caixa de via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um dos lados darua;

X1l — chacara: area de terras delimitada, dentro do perimetro urbano, com casa de moradia, com pequenas
guantidades de plantag®es, criacdo de animais e/ou outras atividades;



XIV - condominios urbanisticos comerciais e industriais: modelo de parcelamento do solo formando area
fechada por muros ou ndo, em que a cada unidade autdbnoma cabe, como parte inseparavel, fracdo ideal de
terreno correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso € outros;

XV - condominios urbanisticos residenciais: modelo de parcelamento do solo formando area fechada por
muros, com acesso Unico controlado, em que a cada unidade autbnoma cabe, como parte inseparavel, fracdo
ideal de terreno correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso e recreacao;

XVI - desmembramento: é a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacao
ou ampliacdo dos ja existentes;

XVII - desdobro: parcelamento de um lote em dois;

XVIII - equipamentos comunitarios: sdo instalacdes publicas destinadas a educacdo, cultura, lazer, saude,
seguranca, assisténcia social e similares;

XIX - equipamentos urbanos: sdo instalagdes de infraestrutura urbana bésica como: abastecimento de agua,
coleta de esgoto, drenagem de aguas pluviais, distribui¢do de energia elétrica, iluminagdo publica, telefonia,
rede Idgica e outras de interesse publico;

XX - espacos livres: areas de interesse de preservacdo e/ou espacos livres de uso publico destinados a
implantacdo de pracas, areas de recreagdo, lazer, esportivas, atividades ao ar livre, monumentos e demais
referenciais urbanos e paisagisticos;

XXI - faixa nédo edificavel: area do terreno onde ndo sera permitida qualquer construgao;

XXII - fracdo ideal: parte inseparavel de um lote ou outra parte comum, considerada para fins de ocupag&o;
XXIII - fundo do lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa oposta a testada menor, ou,
no caso de testadas iguais, a testada da via de maior hierarquia;

XXIV - gleba: area de terra, com localizag&o e delimitacéo definidas, ndo resultante de processo regular de
parcelamento do solo para fins urbanos;

XXV - infraestrutura bésica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais, iluminagdo publica,
redes de esgoto sanitério, de abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias
de circulagéo;

XXVI - logradouro publico: area de terra de propriedade publica e de uso comum e/ou especial do povo,
destinada as vias de circulacao e aos espacos livres;

XXVII - lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou desmembramento, inscrita no Cartorio
de Registro de Imoveis, com acesso ao logradouro e servido de infraestrutura, cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pela Lei Sobre o Parcelamento do Solo Urbano para a zona a que pertence;
XXVIII - loteamento: é a subdivisdo de glebas, chacaras e conjuntos de lotes da mesma quadra, com abertura
ou efetivagdo de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificagdo das vias
existentes, bem como respeito as diretrizes de arruamento;

XXIX - passeio ou calgada: parte do logradouro ou via de circulacdo destinada ao trafego de pedestres;

XXX - pista de rolamento: parte da via de circulacdo destinada ao desenvolvimento de uma ou mais faixas
para o trafego e estacionamento de veiculos;

XXXI - placas toponimicas: sdo placas contendo o nome dos logradouros e demais informacGes nela
constantes. Atribui-se 0 nome Conjunto Toponimico ao conjunto de poste metélico e placas toponimicas com
seus elementos de fixa¢do, conforme padrdes determinados pela Administragdo Municipal;

XXXII - profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote, medida entre os pontos médios da
testada e da divisa do fundo;

XXXIII - quadra: terreno circundado total ou parcialmente por vias de circulacdo dotadas de infraestrutura,
resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXXIV - remembramento ou unificagdo: é a fusdo de glebas, chacaras ou lotes com aproveitamento do
sistema viario existente;

XXXV - talvegue: linha sinuosa definida pela sucessdo dos pontos de maior profundidade ao longo do leito
de um curso d’agua;

XXXVI - testada: dimensao frontal do lote;



XXXVII - via de acesso: area de uso comum destinada a circulacdo de veiculos e ao acesso as unidades de
condominios horizontais;
XXXVIII - via de circulacdo: avenidas, ruas, alamedas, travessas, estradas e caminhos de uso publico.

Art. 5° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento, observadas
as disposicdes desta Lei e da legislacdo federal, estadual e municipal pertinente.

Art. 6° O parcelamento do solo urbano subordina-se as diretrizes do Plano Diretor, da Lei de Zoneamento e
Uso e da Ocupacdo do Solo Urbano e da Lei do Sistema Viério, quanto a destinacdo e a utilizagdo das areas
parceladas, de modo a garantir o desenvolvimento urbano integrado.

Paragrafo tnico. O Municipio ndo aprovara loteamento de glebas fora do perimetro urbano, cuja implantacéo
exija execucdo de obras e servigos de infraestrutura urbana, inclusive de vias de acesso, nas areas adjacentes,
salvo se:

| - tais obras e servigos forem executados pelo loteador, as suas préprias custas;

Il - a gleba se localizar em &rea propicia para urbanizagdo, segundo as diretrizes de desenvolvimento urbano
decorrentes do planejamento municipal, sem originar situacfes que caracterizem degradacdo ambiental;

Il — devidamente analisados e aprovados pelo CONCIDADE.

Art. 7° Considera-se loteamento, a subdivisdo da gleba, chacaras e conjunto de lotes da mesma quadra,
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacéo, de logradouros publicos, prolongamentos,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Art. 8° Considera-se desmembramento, a subdivisdo de gleba, chacaras ou lotes urbanos em lotes destinados
a edificacdo, com aproveitamento do sistema viério existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros puablicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Art. 9° Considera-se remembramento a juncéo de dois ou mais lotes para formarem apenas umimovel.

Art. 10. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas assim definidas
por Lei Municipal.

§ 1° Os loteamentos e desmembramentos s6 serdo admitidos se deles resultarem lotes edificaveis, de acordo
com a Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo e demais normas vigentes.

§ 2° N&o sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagéo, salvo se previamente licenciados e aprovados, poderédo ser
aterrados e drenados, com acompanhamento ou por iniciativa da autoridade Municipal competente;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que sejam previamente
saneados;

111 - em terrenos com declividade igual ou superior a 30 % (trinta por cento), antes de atendidas as exigéncias
especificas da autoridade Municipal competente;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem edificacdes;

V - em éreas de preservagdo ecoldgica, com cobertura arbdrea, sem parecer prévio das autoridades
competentes e naquelas onde a poluicdo impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VI - em éareas de Preservacdo Ambiental, assim definidas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano;

VII - em areas de riscos, assim definidas em lei municipal,

VIII - em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para o escoamento natural das &guas;



IX - nos topos de morros, montes, montanhas e serras, acima da cota maxima de 20,00 m (vinte metros) do
nivel do logradouro publico lindeiro, salvo se garantidas as condigdes de preservacdo ambiental, com
acompanhamento da autoridade competente;

X - &rea de manancial, ou que as &guas convirjam para tal;

XI - em &reas onde a polui¢do impeca condi¢des sanitarias suportaveis;

XII - onde ndo seja possivel o esgotamento sanitario, seja mediante rede coletora ou fossa séptica, conforme
determinacdo do 6rgao responsavel;

XIII - Ser criados loteamentos em que resultem vazios urbanos.

§ 3° Salvo se, nos casos previstos no artigo anterior forem autorizados pelos 6rgdos ambientaiscompetentes.

CAPITULO I
DOS LOTEAMENTOS

Secéo |
Dos Requisitos Urbanisticos Gerais

Art. 11. Os projetos de loteamento deverdo obedecer as seguintes recomendagdes urbanisticas:

| - respeito ao sitio natural e a hidrografia;

Il - articulagdo com o sistema viario principal e definicdo de hierarquia interna;

Il - distribuicdo equilibrada de areas livres, favorecendo as conexdes e otimizando sua utilizacéo;

IV - criacdo de sistema de quadras e lotes, favorecendo a centralidade e a criacdo de vias de circulagéo;

V - distribuicdo de equipamentos comunitarios fundamentados na demanda e favorecendo aacessibilidade.

Secao Il
Das Quadras e Lotes

Art. 12. O comprimento da quadra ndo podera ser superior a 150,00 m (cento e cinquenta metros) e, nao
inferior a 40,00 m (quarenta metros) e sua largura minima de 20,00 m (vinte metros) e maxima de 150,00 m
(cento e cinquenta metros) exceto nos loteamentos para fins industriais e em outros casos especificos, quando
a extensdo da quadra podera ser definida pela Prefeitura, atendendo as necessidades do sistema viario.

Art. 13. Os lotes terdo area minima nunca inferior a 200,00 m? (duzentos metros quadrados) e com testada
nunca inferior a 10,00 m (dez metros) e estar de acordo com as defini¢Bes e pelos parametros estabelecidos
pela Lei Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano para a zona em que se situa, salvo quando o loteamento
se destinar a urbanizacao especifica para conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados
por 6rgdos publicos competentes.

8 1° Todos os lotes de esquina deverao ser chanfrados em 2,00 m (dois metros) cada testada. E em loteamentos
industriais o chanfro devera ser de 3,00 m (trés metros) em cada testada.

§ 2° Devera ser respeitada a distancia minima de 3,00 m (trés metros), entre o fundo do lote e a Area de
Preservacdo Permanente — APP e se as condi¢des topograficas permitirem devera ser implantada pelo loteador
a ciclovia no local, ou conforme determinacdo ambiental do 6rgdo competente.

Art. 14. Nao cabera ao Municipio qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas nos lotes ou quadras
que o adquirente da unidade isolada (lote), venha a encontrar, em relacdo as medidas constantes dos projetos
aprovados.



Secéo Il
Do Sistema Viério e Infraestrutura

Art. 15. O loteador é responsavel pela execucédo e pelos custos das obras e instalagoes de:

| - demarcac&o de lotes, vias e areas ndo-edificaveis, a serem transferidos para o dominio do Municipio;

Il - demarcacdo e sinalizacdo das areas de protecdo ambiental;

I11 - abertura e terraplenagem das vias de circulagéo;

IV - rede de saneamento sanitéario;

V - rede de abastecimento de agua potavel contendo no minimo 01 hidrante em loteamentos a partir de 3 mil
metros quadrados, conforme orientacdo do corpo de bombeiros.

VI - rede de drenagem de aguas pluviais;

VII - rede de distribuicédo de energia elétrica e de iluminagdo publica que devera ser de LED (Diodo Emissor
de Luz) com minimo de 100 Watts de poténcia;

VIII - pavimentacdo com asfalto (tipo CBUQ ou concreto) das pistas de rolamento das vias de acesso e
circulacéo, incluindo a construcdo de meio-fio, sarjetas, sinaliza¢do vertical e horizontal;

IX - muretas e muro de arrimo quando necessarios;

X -arborizagdo das vias de circulagdo e ajardinamento dos espacos livres de uso publico, atendendo diretrizes
do Plano de Arborizagdo do Municipio;

XI - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno;

XII - instalar placas toponimicas no padrdo de ferro ou aluminio, sendo no minimo 2 (duas) por esquina,
conforme modelo fornecido pelo Departamento competente da Prefeitura de Dois Vizinhos;

XIII - o loteador devera realizar o plantio de grama em leivas, com largura minima de 0,50 m (cinquenta
centimetros) paralelo ao meio-fio, em toda a extensdo dos mesmos.

§ 1° Serdo construidas rampas de acesso no meio-fio, junto as esquinas, para promover a acessibilidade
universal, conforme normativa vigente e padréo estabelecido pela Administracdo Municipal.

Art. 16. O arruamento devera observar as determinagfes da Lei Municipal do Sistema Viario, devendo
articular-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas, harmonizar-se com o relevo do local e néo
poderdo conter ruas sem saidas, salvo se conter bolsdo de retorno.

8§ 1° Articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas de acordo com as diretrizes viarias
constantes no mapa da Lei Municipal do Sistema Viério.

§ 2° Harmonizar-se com a superficie topogréafica local, com declividade méaxima de 30% (trinta por cento).
§ 3° Estarem dimensionadas de acordo com o estabelecido na Lei do SistemaViario.

8 4° As ruas sem saida (com bolsdo de retorno ou em “cul-de-sac”) dardo acesso a um maximo de 30 (trinta)
lotes ou apresentardo uma extensdao maxima de 100,00 m (cem metros) medida de outra via.

8§ 52 Os bolsdes de retorno (em “cul-de-sac”) deverdo ser executados com raio minimo de 15,00 m (quinze
metros) de diametro ou conforme planta e detalhes fornecidos pelo departamento Municipal competente.

§ 6° Quando ndo existir ligacdo do sistema viario existente até a area a ser loteada, a mesma deve ser
devidamente pavimentada pelo empreendedor, seguindo as determinacdes da Lei do Sistema Viario, sem 6nus
ao Municipio.

§ 7° Nos loteamentos para fins industriais, ou em outros casos especificos, a pavimentacao asfaltica, sera em
asfalto a quente tipo “CBUQ” em todas as Vvias.



8§ 8° Quando necessario, a Prefeitura, com base em fundamentado e circunstanciado laudo técnico, determinara
as obras e servicos a serem executados pelo interessado, previamente a aprovacao do projeto de parcelamento
do solo.

Art. 17. A denominacdo dos logradouros publicos e particulares, assim como a humeracao das edificacdes, é
privativa do Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. O loteador podera sugerir a denominacao das vias e logradouros, desde que verificado nédo
haver a mesma denominagdo na area urbana e que as indica¢Ges sejam acatadas pela Administracao.

Art. 18. No parcelamento em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) o prazo para a implantacéo das obras
de infraestrutura podera ser ampliado conforme Lei Federal n°. 11.445/2007, assim como poderé ser exigida
somente a infraestrutura minima, conforme previsto no Art. 6° da Lei Federal n°.9.785/99:

a) vias de circulagdo com pavimentacgdo poliédrica e meio-fio;

b) galerias das aguas pluviais;

c) rede de abastecimento de agua potavel;

d) solugdes para 0 esgotamento sanitario;

e) iluminacgdo publica e energia elétricadomiciliar.

Art. 19. Na execucdo de obras de terraplanagem, deverdo ser implantados pelo empreendedor, 0s sistemas de
drenagem necessarios para preservar as linhas naturais de escoamento das aguas superficiais, prevenindo a
erosdo, o assoreamento e as enchentes, conforme diretrizes expedidas pelo rgédo municipal competente.

§ 1° Quando a movimentacdo de terra do loteamento, causarem prejuizos a cidade, o loteador devera
providenciar a limpeza com caminhdes-pipa, sem gue acarrete 6nus a municipalidade.

§ 2° A limpeza do logradouro publico devera ser permanentemente mantida pelo empreendedor da obra,
enquanto esta durar e em toda a sua extensao.

Art. 20. A iluminagdo publica do loteamento devera aplicar integralmente a tecnologia LED (Diodo Emissor
de Luz) nas lampadas, conforme determinacdes expedidas pela ABNT — Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas, especificagdes determinadas pela Administragdo Municipal e aprovados pela COPEL.

Paragrafo Unico. A iluminacdo publica de que trata o caput do artigo 20, devera ser ligada apenas a partir do
inicio das edificacOes.

Art. 21. As galerias de agua pluviais ndo deverdo ter didmetro minimo inferior a 0,40cm (quarenta
centimetros), sempre devendo ser feitas mediante célculo pelo engenheiro.

Parégrafo Unico. As bocas de lobo deverdo ser no minimo de 0,40x1,00m (quarenta centimetros por um
metro) — com caixa de bloco de concreto, e grade com ferro na bitola 1 1/4” — conforme modelo disponibilizado
pelo Departamento competente.

Art. 22. O projeto paisagistico devera atender o Plano Municipal de Arboriza¢do Urbana em vigor.

Art. 23. Os cursos d’agua ndo poderdo ser modificados ou canalizados sem as devidas liberagdes e/ou
autorizacdes dos 6rgdos competentes do Poder Executivo Municipal e Estadual.

Paragrafo tnico. Conforme mapa dos recursos Hidricos municipais.



Secao IV
Das Areas Publicas

Art. 24.As éreas a serem doadas ao Municipio, a titulo de Areas Publicas, serdo formadas, no minimo, por:
a) area para equipamentos comunitarios ou urbanos;

b) area non aedificandi, quando houver, inclusive das rodovias e estradas municipais, nos termos da Lei
Federal n°. 10.932/04 e da Lei Federal n°. 11.483/07;

C) area de circulagdo viéria.

Art. 25. As areas publicas ndo serdo inferiores a 10% (dez por cento) da area total a ser parcelada e
comercializavel e 3% (trés por cento) para Area Verde, em cada caso especifico, serdo fixadas pelo 6rgio
competente de planejamento do Poder Executivo Municipal desde que deliberadas e aprovadas pelo
Departamento competente.

§ 1° Devera ser priorizado, primeiramente, o sistema viério.

§ 2° Para parcelamento com area liquida loteavel de até 3.000,00 m2 (trés mil metros quadrados), cuja gleba,
chécara ou lote tenha sido desmembrada até a data desta Lei, desde que atendido de arruamento, de rede de
energia elétrica, de 4gua e saneamento, fica desobrigado ceder qualquer parcela de area ao municipio.

8 3° Na zona urbana, salvo outra disposi¢cdo do Plano Diretor Municipal ou em decorréncia de estudos
especificos sobre o lengol freatico, as areas de preservagdo ambiental ao longo dos cursos d’agua e fundos de
vales serdo de acordo com a legislacdo ambiental vigente.

§ 4° as areas de terras localizadas sob linha de transmissdo de energia elétrica e entre as vias ndo serdo
computadas como &rea de arruamento, podendo ser doadas ao municipio observando-se uma redugdo de 50%
(cinquenta por cento) no seu total.

8§ 5° As areas recebidas em doagao poderdo ser objetos de permuta, conforme interesse desta municipalidade
e, conforme previsao do decreto que aprova o loteamento

§ 6° As Areas Publicas poderéo ser objeto de permuta ou substituicio por outros investimentos que 0 municipio
necessite, caso da infraestrutura e equipamentos, ou em areas localizadas em outro local dentro do Municipio,
com valor equivalente a area a ser permutada.

§ 7° A Administracdo Municipal poderd aceitar, a seu critério, a doacdo de area situada em qualquer parte do
territério municipal, desde que a mesma tenha valor equivalente.

§ 8° No caso de loteamento industrial, poderda 0 CONCIDADE, permitir que, parte da Area Pdblica a ser
reservada ao Municipio, seja doada fora dos limites do loteamento, em lugar aceito pelo CONCIDADE, em
lote vazio ou edificado e em valores equivalentes.

§ 9° As &reas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, em
espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagdo do solo, que incluirdo,
obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes e coeficientes maximos de aproveitamento, conforme
definidos na de Lei Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

§ 10 Apos a aprovacao do loteamento, fica o loteador obrigado a transferir para a Prefeitura Municipal, quando
do registro do loteamento, sem 6nus para 0 Municipio, as areas destinadas ao uso publico, inclusive o sistema



viario.
§ 11 Ao longo das aguas correntes e dormentes
sera obrigatdria a reserva de uma faixa non aedificandi de acordo com a legislacdo ambiental vigente.

§ 12 Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos sera obrigatoria a reserva de uma
faixa non aedificandi conforme legislacdo do 6rgdo competente.

Secéo V
Da Documentacéo para a Consulta Prévia de Parcelamento do Solo Urbano

Art. 26. No interesse de efetuar o parcelamento do solo, em area urbana, o interessado, proprietario da area, ou
seu procurador, efetuara consulta prévia, através de protocolo, para que a Administracdo Municipal, através do
seu 6rgdo competente, forneca documento especifico atestando de que a gleba ou chacara encontra-se no interior
do perimetro urbano. Junto ao requerimento deverdo ser apresentados 0s seguintes documentos, no minimo:

I - requerimento conforme modelo disponibilizado pelo érgdo competente;

Il - matricula atualizada;

Il - escritura, contrato de compra e venda devidamente registrado;

IV - planta de situagdo da gleba/chacara, a ser parcelada na escala 1:10.000 ou compativel;

V - outras informagdes necessarias que o Departamento competente entenda como necessario;

VI - a documentacdo que poderé ser solicitada sera regulamentada através de Decreto Municipal.

Paragrafo Unico. Apo6s a analise da documentacéo sera emitido pelo drgdo municipal competente uma Certiddo
de Area Urbana.

Secédo VI
Da Documentacdo e Aprovacao de Anteprojetos de Loteamentos

Art. 27. Antes da elaboragdo do anteprojeto de loteamento, o interessado devera solicitar que a Administracao
Municipal, por meio de seu 6rgdo competente, forneca esquematicamente as diretrizes a serem obedecidas,
devendo ser apresentado requerimento acompanhado dos seguintes documentos, no minimo:

I - requerimento conforme modelo disponibilizado pelo 6rgdo competente;

II - copia da Certiddo de Area Urbana, fornecido na consulta prévia;

I11 - licenga dos 6rgdos ambientais e carta de viabilidade da SANEPAR e COPEL.

IV - anteprojeto do loteamento sobreposta a imagem de satélite colorida, em escala 1:1.000 ou compativel,
contendo no minimo:

a) a projecdo do arruamento proposto, com indicacdo dalargura;

b) as quadras e suas subdivisfes em lotes;

c) a localizagdo de &reas verdes e de preservacdo, caso exista;

d) prévias das areas publicas;

e) quadro de areas do loteamento;

f) proposta da denominacéo dos logradouros.

V - outras indicagBes que possam interessar & orientagdo geral do loteamento a critério da autoridade
Municipal competente;

VI - a documentagdo que podera ser solicitada ser& regulamentada através de Decreto Municipal.

8§ 1° O interessado devera apresentar todos os itens acima mencionados com 2 (duas) vias da planta do imével
assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional registrado no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

§ 2° E vedado parcelar parte de gleba, chacara ou lote sem antes proceder ao desmembramento da parte que
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sera parcelada, salvo se atendidas as legislagdes vigentes, bem como parcelar em um Unico processo, glebas,
chacaras e lotes sem a devida unificagéo.

§ 3° Sempre que se fizer necessario, a critério da autoridade Municipal competente, podera ser exigida a
extensao do levantamento altimétrico ao longo do perimetro do terreno até o limite de 100,00 m (cem metros),
ou até o talvegue ou divisor de dguas mais proximo.

Art. 28. O anteprojeto serd analisado pela Comissdo Técnica de Andlise (CTA), nomeada através de Decreto
Municipal, que apds analise, estabelecera as diretrizes para o0 novo loteamento.

8§ 1° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo em que estiver vigente a execucdo do loteamento

§ 2° O Municipio se pronunciara sobre a proposta de loteamento num prazo maximo de 90 (noventa) dias
contados a partir da data do protocolo, prorrogdveis no caso da necessidade de esclarecimento ou
complementacdo de dados por parte do interessado.

8§ 3° Apos atendidas todas as solicitagcGes da CTA o projeto sera pré-aprovado, a fim de iniciar a obtencdo das
licencas nos setores pertinentes, em todas as esferas, federais, estaduais ou municipais.

Secéo VII
Da Documentagdo de Aprovacao e expedicdo deAlvara de Loteamentos

Art. 29. Apo6s a andlise do anteprojeto do loteamento, pelo 6rgdo competente, aprovado o anteprojeto o
interessado podera solicitar a aprovacao definitiva do projeto do loteamento de acordo com as diretrizes
estabelecidas.

Paragrafo Unico. Ndo sendo aprovado o anteprojeto do loteamento, o interessado devera, corrigidas as
divergéncias, submeter novamente a aprovagdo, quantas vezes necessarias até que todas as diretrizes sejam
atendidas.

Art. 30. Orientado pelas diretrizes oficiais, o interessado solicitara a aprovacdo do projeto do loteamento
juntando os seguintes documentos relativos ao imével:

| - cOpia aprovada do anteprojeto do loteamento e de suas diretrizes;

Il - requerimento conforme modelo disponibilizado pelo 6rgdo competente;

Il - matricula atualizada da gleba, chéacara ou lote, fornecida pelo registro de imdveis, com prova de dominio;
IV - cronograma fisico-financeiro da obra;

V - plano do loteamento, conforme modelo disponibilizado;

VI - planta de localizacdo do loteamento em escala 1:10.000 (um para dez mil), contendo ao menos um ponto,
de facil localizacdo, georreferenciado, baseado em, pelo menos, um dos marcos geodésicos espalhados na
cidade;

VII - mapa planialtimétrico, com curvas de nivel de metro em metro, amarradas a RN (nivel de referéncia),
identificavel em relacdo ao nivel do mar, com diferenciacdo nas declividades, até 30% (trinta por cento), de
30% (trinta por cento) a 45% (quarenta e cinco por cento) e acima de 45% (quarenta e cinco por cento) na
escala 1:1.000 ou compativel;

VIII - projeto do loteamento, em escala 1:1.000 ou compativel, contendo no minimo:

a) a projecdo do arruamento;

b) as quadras e suas subdivisdes em lotes, com a indicacdo de suas respectivas areas e numeracao;

c) a localizagdo de &reas verdes e de preservacao;

d) indicacdo das areas publicas;

e) quadro de areas do loteamento;
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f) outras indicaces que possam interessar a orientacéo geral do loteamento a critério da autoridade Municipal
competente.

IX - mapas e memoriais individuais de lotes e ruas;

X - outras informagdes que forem necessarias, para a inteira compreensdo da proposta do loteamento;

XI - a documentacdo que podera ser solicitada sera regulamentada através de Decreto Municipal.

§ 1° Para os terrenos de maior dimens&o, a planta a que se refere o inciso VIII, seré dividida em pranchas que
ndo excedam o formato Al e com superposicdo de 10% (dez por cento), devendo neste caso, ser apresentada
uma planta de conjunto em escala mais reduzida.

§ 2° As pranchas de projeto devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

§ 3° O projeto devera ser assinado em todas as cOpias pelo proprietario ou seu representante legal e por
profissional responsavel, devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)
ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

8 4° Todos os profissionais autbnomos e empresas envolvidos no projeto e execucdo do loteamento deverdo
ter inscricdo ativa no municipio, no caso de profissionais autbnomos. E em casos de empresas deverdo
apresentar nota fiscal ou contrato de prestacdo de servigos.

§ 5° Nas pranchas que compdem o projeto de loteamento devera constar o quadro demonstrativo de areas.

Art. 31. Aprovado pelo departamento competente o projeto de loteamento e cumpridas todas as exigéncias
legais, serd encaminhado para a Camara de Vereadores para a apreciagdo, apos aprovado, 0 mesmo retornara
ao Executivo para expedicao de Alvara de Implanta¢do do Loteamento autorizando o inicio efetivo das obras.

Paragrafo Unico. Apos a emissdo de alvara de conclusdo de obras, o Projeto de Lei seguira para a Camara de
Vereadores para o descaucionamento dos lotes.

Art. 32. Caberd ao Estado do Parang, o exame e a anuéncia prévios para a aprovacao pelo Municipio, de
loteamento e desmembramento nas seguintes condi¢des

I - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de protecdo aos mananciais ou ao patrimoénio
cultural, historico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por legislacdo estadual ou federal;

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em areas limitrofes ao Municipio ou abranger terras
de outro Municipio;

[11 - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000,00 m? (um milhdo de metros quadrados);

IV - em loteamentos que possam causar danos ao meio ambiente, uma vez comprovada a fragilidade do terreno
para receber o empreendimento, quer por suas dimensdes, quer pelo tipo de atividades que se pretende
desenvolver, sera consultado o 6rgao ambiental competente e/ou outro(s) 6rgao(s) estaduais, se necessario for.

Art. 33. Devera ser apresentado projeto as built de todos os projetos envolvimentos e divergentes do aprovado
pela Administracdo Municipal, de forma fisica e digital.

Secdo VI
Da Implantagdo das Obras de Urbanizacdo de Loteamentos

Art. 34. O projeto de loteamento, desmembramento ou remembramento devera ser aprovado pela
Administracdo Municipal, por meio de seu 6rgao competente, pelo Legislativo, e ouvidos os Orgaos Federais
e Estaduais quando for o caso, a quem também compete a fixa¢do das diretrizes.
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§ 1° Toda e qualquer alteracdo durante a execucdo das obras, devera ser comunicado imediatamente o
departamento competente.

§ 2° O interessado deverd atender, no prazo de até 7 (sete) dias, apds sua ciéncia pedido de esclarecimento ou
de apresentacdo de elementos elucidativos formulado pelo 6rgdo competente no curso do processo.

Art. 35. Por ocasido da aprovagdo do projeto do loteamento, o proprietéario obrigar-se-a:

| - demarcacdo de lotes, vias e areas ndo-edificaveis, a serem transferidos para o dominio do Municipio;

I - demarcacdo e sinalizacdo das areas de: protecdo ambiental, preservacao permanente, reserva legal e areas
verdes;

111 - abertura e terraplenagem das vias de circulag&o;

IV - rede de saneamento sanitario;

V - rede de abastecimento de agua potavel e hidrantes;

VI - rede de drenagem de aguas pluviais;

VII - rede de distribui¢do de energia elétrica e de iluminagdo publica;

VIII - pavimentacdo das pistas de rolamento, das vias de acesso e circulagdo, incluindo a construcéo de meio-
fio e sarjetas, conforme Lei;

IX - muretas e muro de arrimo quando necessarios;

X -arborizag&o das vias de circulagdo e ajardinamento dos espacos livres de uso publico, atendendo diretrizes
do Plano de Arborizagdo do Municipio;

XI - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno;

XII - instalar placas toponimicas no padrdo de ferro ou aluminio, sendo no minimo 2 (duas) por esquina,
conforme modelo fornecido pelo Departamento competente;

X1l - instalar a sinalizacdo viaria necessaria, tanto vertical quanto horizontal, conforme aprovacdo pelo
Departamento competente;

XIV - o loteador devera realizar o plantio de grama em leivas, com largura minima de 0,50 m (cinquenta
centimetros) paralelo ao meio-fio, em toda a testada dos lotes;

XV - afixar placa, em local visivel, conforme modelo aprovado pelo érgdo competente, na entrada do
loteamento, contendo no minimo o nome do loteamento, nome do loteador, nimero de telefone do responsavel
pelo loteamento e nimero da licenca de instalacéo (alvard) do Municipio.

§ 1° Em loteamentos implantados em Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, em parceria com o Poder
Pablico, devem ser seguidas as diretrizes para as ZEIS.

§ 2° Os lotes no loteamento deverdo conter marcos de alinhamento de qualquer material.

Art. 36. Os cursos naturais de agua ndo poderdo ser alterados sem prévia anuéncia da Administracdo
Municipal.

Art. 37. Nos casos de loteamentos, ap6s a conclusdo das obras serd expedido o Certificado de Concluséo de
Obras de Urbanizacgdo pelo 6rgdo competente.

Art. 38. Os responsaveis por parcelamentos ndo aprovados pelo Municipio, que derem inicio ao parcelamento
de solo a partir da data de publicacéo desta Lei, terdo o prazo de 90 (noventa) dias para iniciar a regularizacdo
do parcelamento, adaptando-as as exigéncias desta Lei, sob pena de embargo e demolicdo das obras porventura
executadas.

Art. 39. Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de parcelamento pode ser recusado
ou alterado, total ou parcialmente pelo Municipio, tendo em vista:



13

| - as diretrizes para o uso do solo municipal, estabelecidas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano;

Il - as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em vigor;

I11 - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patrimdnio natural do Municipio.

Secdo IX
Da Fiscalizacéo das Obras de Implantagédo de Loteamentos

Art. 40. Na imposicdo de penalidade durante a execugdo das obras, a fiscalizagdo Municipal
observara o que dispde o Codigo de Obras e Edificaces.

8§ 1° Deverado ser solicitadas vistorias parciais junto ao Departamento competente, impreterivelmente,
nas seguintes etapas:

| - abertura das ruas;

Il - implantacdo da galeria de dguas pluviais;

I11- colocacdo da base para pavimentagdo asfaltica.

IV- capa asféltica

V- vistoria Final.

§ 2° Todas as vistorias serdo certificadas.

Secdo X
Da Responsabilidade Técnica pelos Projetos e Obras de Urbanizacao dos
Loteamentos

Art. 41. Todos 0s projetos necessarios para a aprovacao e implantacdo do loteamento deverdo ser
elaborados por profissionais técnicos, de acordo com as suas competéncias e atribui¢cdes, com registro
em seus respectivos Conselhos.

Paragrafo unico. Os projetos necessarios para a aprovacado do loteamento, deverdo ser acompanhados
pelas suas respectivas AnotacGes de Responsabilidade Técnica devidamente quitadas e assinadas.

| - para autbnomos, os mesmos deverdo conter cadastro ativo no municipio;

Il - para empresas, 0s mesmos deverdo apresentar notas fiscais e/ou contrato de prestacdo de servico.

Art. 42. A execucdo das obras e servigos de urbanizagéo e infraestrutura para a implantacdo do
loteamento terd(do) como responsavel(is) técnico(s) profissional(is).

Paragrafo unico. Os profissionais e/ou técnicos envolvidos nas obras e servicos de implantacéo do
loteamento, deverdo efetuar e apresentar suas respectivas Anotacdo de Responsabilidade Técnica
devidamente quitadas e assinadas.

Art. 43. O loteador e/ou empreendedor, pessoa fisica ou juridica, assumira a responsabilidade pela
qualidade e manutencéo das obras e servigcos executados no loteamento, pelo prazo de 05 (cinco) anos
apos a certiddo de concluséo das obras.

8 1° As obras e servigos no loteamento que serdo de obrigatoriedade do loteador, conforme o caput
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do artigo serédo os seguintes:

| - recuperacdo e conserto da pavimentacdo, desde que provado, pela Administracdo Municipal,

através de seu O0rgdo competente, que o servi¢o é decorrente da falta de qualidade da execucédo da

obra;

Il - reparos nas galerias de aguas pluviais e nas bocas de lobo, complementacdo e refor¢o das mesmas,

se comprovada a necessidade, pelo 6rgdo competente da Administracao Municipal;

Il - recuperagdo, estabilizacdo e protecdo dos taludes quando

necessario;

IV - manutencdo/reparo de iluminagédo publica, observando o nimero de horas de durabilidade das
lampadas de LED (Diodo Emissor de Luz).

8 2° Verificadas as necessidades de reparos, pela fiscalizagdo do 6rgdo competente da Administragdo
Municipal, o loteador sera notificado e teré prazo de 30 (trinta) dias para efetuar o(s) servico(s), sob
pena de ser autuado e multado, ndo isentando o loteador de executar as obras e 0s servi¢os solicitados.

§ 3° Sendo notificado o loteador e ndo cumpridas as exigéncias no prazo acima estipulado, sera
expedida multa no valor correspondente a 10 (dez) UFM (Unidades Fiscais Municipais) e, suspenso
todo e qualquer servigo que podera vir a ser realizado no loteamento.

8§ 4° Podera o municipio executar os reparos necessarios no loteamento, sendo posteriormente cobrado
as despesas com acréscimo de 10% (dez por cento).

Secéo XI
Dos Projetos de Desmembramento e Unificacao

Art. 44, Para a aprovacdo de projeto de desmembramento ou unificacdo, gleba, chacara ou lote
urbano, desde que inserido no perimetro urbano, o interessado apresentard requerimento a
Administracdo Municipal, acompanhado da matricula atualizada, fornecida pelo Registro de Imdveis,
e do projeto do imdvel contendo:

a) memorial descritivo, contendo no minimo:

- Nome do Loteamento;

- NUmero do Lote;

- Nimero da Quadra;

- Area do Lote;

- Descricdo do perimetro e indicacao dos seus confrontantes;

- Caracteristica do lote;

- Indicag&o do responsavel técnico devidamente assinado.

b) mapa, contendo no minimo:

- Mapa da quadra, com destaque para o lote que se refere;

- Norte;

- Selo com as seguintes indicagdes: nome do loteamento, nimero do lote, nimero da quadra, area do
lote, nome e assinatura do responsavel técnico.

c) anotacdo ou registro de responsabilidade técnica devidamente assinadas e quitadas nos 6rgaos
competentes;

d) quanto a nomenclatura de lotes.
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§ 1° Para desmembramentos e unifica¢fes, o lote criado recebera nova nomenclatura, a parcela
remanescente permanece com a nomenclatura atual e as parcelas posteriores receberdo novas
nomenclaturas.

8 2° Mapa e memorial descritivo em 03 (trés) vias.

Art. 45. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢Bes urbanisticas exigidas para o
loteamento, em especial o Artigo 10 desta Lei e seu Paragrafo 2°.

Paragrafo unico. Para lotes de fundos a largura minima para passagem devera ser de 3,00m (trés
metros).

Art. 46. Para aprovar projetos de desmembramento de lote urbano, o Municipio condicionara a
existéncia prévia, em todas as vias publicas lindeiras ao lote, da seguinte infraestrutura:

| - rede de abastecimento de dgua potavel,

Il- rede de esgoto sanitario, quando

disponivel;

111 - sistema de drenagem;

IV - rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica;

V - vias de circulacéo.

§ 1° Os elementos de infraestrutura referidos no artigo anterior devem obedecer a projetos
previamente aprovados pelos 6rgaos municipais competentes.

§ 2° Para desmembramentos e unificagdes com edificacbes sobre os lotes, estas deverdo ser
regularizadas perante 0 municipio no prazo de 120 (cento e vinte dias), podendo ser prorrogadas, ndo
podendo ter abertura a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) paralela as divisas.

Art. 47. Apo6s a analise e aprovacdo da documentacdo serd expedida uma certiddo, que tera validade
de 180 (cento e oitenta) dias a partir da data de emissdo, para assim ser submetido a registro no
Registro de Imdveis.

Secdo XIlI
Retificacao de
Area

Art. 48. Em casos que sejam necessarias a retificacdo de area do lote ou de seu perimetro tanto total
quanto parcial, devera o interessado apresentar requerimento a Administracdo Municipal,
acompanhado da matricula atualizada, fornecida pelo Registro de Imoveis e da planta da quadra,
contendo:

| - mapa da quadra, contendo as indica¢bes do imovel, memorial descritivo de todos os lotes objetos
da retificagdo, anuéncia dos confrontantes com firma reconhecida, descricdo desse perimetro e
anotacdes de responsabilidade técnica.
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Il - laudo de levantamento topogréfico, com as indicacBes da area a ser retificada, com a devida
anotacdao de responsabilidade técnica.

Paragrafo unico. Apds a analise e aprovacdo da documentacdo serd expedida uma certidao, que tera
validade de 180 (cento e oitenta) dias a partir da data de emissao, para assim ser submetido a registro
no Registro de Imoveis.

CAPITULO I
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 49. Poderd ser autorizado pela Administracdo Municipal a implantagdo de condominios
urbanisticos, em todo o territério Municipal, de duas ordens:

| - condominio urbanistico residencial;

Il - condominio urbanistico comercial/industrial.

Art. 50. O condominio urbanistico devera estar adequado ao tracado do sistema viario béasico, as
diretrizes urbanisticas e de preservacdo ambiental determinadas pela legislacdo ambiental municipal,
estadual e federal, a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupac¢do do Solo Urbano, ao Sistema Viéario, ao
Meio Ambiente, ao Cédigo de Obras e Posturas Municipais, demais disposi¢fes relativas ao
parcelamento do solo e demais pardmetros estabelecidos por regulamento especifico, de modo a
garantir a integracdo com a estrutura urbana existente, ndo sendo permitida a interrupcdo de vias
existentes ou projetadas.

Art. 51. Quando ndo houver via de acesso ao condominio urbanistico, esta devera ser implantada pelo
empreendedor simultaneamente a implantacdo do condominio, devendo ser pavimentada, com
solucdo de drenagem de aguas pluviais e rede de iluminacdo publica com tecnologia LED (Diodo
Emissor de Luz) nas lampadas, conforme determinacGes expedidas pela ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, especificacdes determinadas pela Administragdo Municipal e
aprovados pela COPEL.

Art. 52. Entre dois ou mais condominios fechados horizontais vizinhos, a Administracdo Municipal
poderd exigir a abertura de uma via de circulacdo, tendo em vista as necessidades do sistema viario
Municipal.

Art. 53. Os espagos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias internas de circulagéo de
veiculos e pedestres serdo de uso exclusivo do condominio, sendo sua manutencdo de
responsabilidade dos condéminos.

Art. 54. Os condominios urbanisticos em geral deverao seguir e atender 0s seguintes requisitos:

I - ndo poderdo prejudicar o acesso publico as margens dos rios e canais, ndo podendo cercé-los para
uso privativo, conforme Artigo 99 do Cdédigo Civil Brasileiro;

Il - a &rea total da gleba, chacara ou lote, para a implantacdo do condominio urbanistico seré livre,
desde que aprovado pelo 6rgdo competente;

a) a aprovacdo de condominios urbanisticos dependera de analise prévia e parecer do 6rgdo



17

competente Municipal e da autorizacdo do CONCIDADE.

11 - todas as edificacOes a serem construidas no interior do condominio, inclusive guaritas, deveréo
ser devidamente regulamentadas junto ao municipio;

IV - as obras de uso comum, bem como acessos, deverdo atender a acessibilidade universal conforme
normativa vigente, bem como as orientacGes e aprovacdes perante o Corpo de Bombeiros;

V- a implantacdo de condominio urbanistico em gleba ndo originaria de loteamento urbano, ou de
area ja urbanizada, aprovado pelo municipio e sujeita a diretriz de arruamento, deve atender
preliminarmente as disposi¢des urbanisticas exigidas para loteamento;

VI- quando a gleba ndo tiver sido objeto de loteamento anterior e dela ndo tenha resultado prévia
doacdo de area publica, deverdo ser destinados 10% (dez por cento) do total da gleba para uso publico,
observando-se as seguintes condicdes.

a) tal area localizar-se-4 fora do condominio, podendo ser em outro local definido pela
municipalidade, exigindo-se, nesse caso, que a area a ser doada seja de valor equivalente a devida
pelo condominio.

b) a doacdo se fara, através de escritura publica de doacdo, registrado no Registro de Imoveis e sem
qualquer dnus ou encargos para 0 Municipio.

VIl - obrigatoriedade de execucdo da seguinte infraestrutura minima no condominio, precedida da
apresentacdo pelo proprietario dos respectivos projetos técnicos, acompanhados das competentes
Anotacdes ou Registros de Responsabilidade Técnica de projeto e execuc¢do, devidamente quitadas e
assinadas, da respectiva aprovacao pelo Municipio:

a) redes e equipamentos para 0 abastecimento de agua potavel, hidrante, energia elétrica e iluminagéo
das vias condominiais em tecnologia LED (Diodo Emissor de Luz) nas lampadas, redes de drenagem
pluvial e esgotamento sanitarios;

b) mecanismos de captacdo de aguas pluviais nas vias de circulagdo, podendo estas serem conduzidas
a cisternas para reaproveitamento e/ou a sumidouros para infiltracdo no solo;

c) Pavimentacdo das ruas com revestimento poliédrico no minimo, com meio-fio e sarjeta.

VIII - as lixeiras, localizadas na parte externa do condominio, deverao ter recipientes separados para
lixo reciclavel e organico, em tamanho compativel com o volume coletado internamente, e estarem
em local de acesso livre para coleta;

IX- as vias de circulacdo interna do condominio fechado horizontal, sdo privativas, ndo se
enquadrando na Lei do Sistema Viario do Municipio, porém deverdo atender as seguintes exigéncias:
a) 0 acesso para pedestres devera ser continuo, sem interrupgéo pelo acesso de veiculos ou area de
estacionamento, com revestimento antiderrapante, de superficie regular, firme e continua, com, no
minimo, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de largura livre, garantindo a acessibilidade
universal, conforme normativa vigente.

b) deverdo ser oferecidas condi¢cdes de acessibilidade universal em todas as construgdes de uso
comum do condominio, de acordo com as normas vigentes, inclusive quando a vaga especial para
estes estiver situada no subsolo;

c)todas as Unidades de Terreno (UT’s) deverao possuir acesso para veiculos e pedestres, o qual
devera ter ligacdo diretamente a uma via oficial do sistema viario;

d) os projetos de arruamento do condominio fechado horizontal deverédo ser submetidos a aprovacgéo
do orgdo competente da Administracdo, conforme estabelecido na presente Lei, devendo ser
projetado de modo a constituir rede hierarquizada de vias, sendo que seu(s) acesso(s) se dardo pelo
sistema viario existente e/ou previsto.

X- deverdo atender aos requisitos do Corpo de bombeiros, inclusive com a necessidade de hidrantes;
XI- todas as edificacbes sejam ela privadas ou de uso comum deverdo respeitar recuo minimo
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obrigatdrio de 3,00 m (trés metros), inclusive para lotes de esquinas, ou com duas ou mais frentes;
XII- todos os lotes de esquina dever&o ter canto chanfrado de 2,00 m (dois metros) cada testada.

Art. 55. Os condominios urbanisticos serdo constituidos de:

a) fracOes ideais de terreno, que serdo designadas de Unidades de Terreno (UT's), sobre as quais serdo
edificadas, abrangendo, ainda, areas para jardim e quintal; e de

b) areas ou partes de uso em comum, formadas pelas vias de circulacdo interna e areas de recreacao
ou lazer de uso do condominio.

|- a constituicdo do condominio de que trata este artigo e sua aprovacdo pelo Municipio, com o
respectivo registro no Oficio Imobiliario, ndo devera obrigatoriamente estar vinculada a aprovagédo
simultanea dos projetos das edificacGes futuras;

I1- as edificagcBes destinadas ao uso e funcionamento comum do condominio deverdo ter projeto
anico, em nome do condominio, sendo vedada a sua localizacdo em eventual faixa de recuo frontal e
nas areas de acesso e circulagdo de pedestres e veiculos;

111 - na hipdtese das unidades habitacionais ndo integrarem um dnico projeto arquitetébnico, mas serem
objeto de custeio proprio por parte de cada um dos proprietarios de Unidades de Terreno (UT), cada
unidade habitacional sera considerada uma unidade autdnoma, por forca e nos limites das Leis
Federais n° 4.591/1964 e 134652017, e da legislagdo municipal que disciplina as edificacGes, perante
todos os 6rgdos publicos, desde a elaboracéo e aprovacao do projeto arquitetdnico, apresentacdo da
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou do Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) do CAU, emissdo do Alvard de Construcdo e expedicdo da Carta de Habite-se,
inclusive exigéncias fiscais, como Receita Federal, Fazenda Estadual e INSS e outros que se tornarem
necessarios.

Art. 56. Serdo de responsabilidade e 6nus dos condéminos:

| - servicos de conservacdo e manutengdo das vias internas, inclusive a sua sinalizacéo;

Il - servicos de conservacdo e manutencdo dos espacos livres, de lazer interno ao condominio, bem
como das edificacGes de uso comum;

Il - disposi¢do dos residuos solidos de cada unidade, em ponto Unico localizado externamente ao
condominio, para que se dé a disposicao final, por conta do condominio;

IV - servicos de iluminag&o das &reas comuns;

V - a Administracdo Municipal ndo estendera qualquer servi¢co publico ao interior de condominio
fechado horizontal, sendo estes de responsabilidade exclusiva dos condéminos.

Art. 57. As areas de uso comum, destinadas ao lazer, recreacdo, vias internas ou outros fins, assim
que aprovadas pela autoridade competente e definidas na convencdo condominial, ndo poderao ter
sua destinacdo alterada de forma unilateral pelo incorporador, devendo contar com concordancia da
maioria dos condéminos.

Art. 58. No caso de extin¢do do condominio urbanistico, as areas comuns, inclusive benfeitorias nelas
executadas, e as vias internas, serdo doadas, sem quaisquer énus para o Municipio.

Art. 59. A leitura do consumo de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e de energia elétrica
por unidade autbnoma, pelas concessionarias de servicgos, devera ser assegurada.

Art. 60. Deveré ser assegurada a aco livre e desimpedida das autoridades publicas e concessionarias
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de servicos responsaveis pela seguranca, bem-estar da populacdo e pela infraestrutura dentro dos
limites do condominio urbanistico.

Art. 61. As fracGes ideais de terrenos de condominios urbanisticos, aprovados pela municipalidade,
séo consideradas indivisiveis.

Paragrafo Unico. Ao ser registrado no Registro de Imoveis o projeto de condominio horizontal,
devera ser especificada condicdo de uso da &rea somente para condominio horizontal e a proibicéo da
subdivisdo da area em lotes individualizados.

Secdo |
Dos Condominios urbanisticos residenciais

Art. 62. Na implantacdo de condominio urbanistico residencial devera, especificamente, ser observado
que:

| - a &rea minima do lote individualizado, exigido no projeto urbanistico do condominio horizontal
sera de 200,00 m2 (duzentos metros quadrados) e a testada minima e na seccao média da profundidade
sera de 10,00 m (dez metros) lineares quando em meio de quadra, e de 220,00 m2 (duzentos e vinte
metros quadrados) de &rea minima e de testada minima de 12,00 m (doze metros) lineares, quando
em lotes de esquina;

Il - a taxa de ocupacdo das edificacbes, em cada lote individualizado, sera de acordo com as
especificacOes desta Lei;

11 - o fechamento do terreno do condominio urbanistico residencial devera ter altura minima de 2,50
m (dois metros e cinquenta centimetros), podendo ser de alvenaria, gradis, telas ou similares;

IV - no pértico de acesso principal, devera ter a guarita € no minimo dois controles de acesso,
atendendo a normativa do Corpo de Bombeiros;

V - ndo se admitira nenhuma via com largura inferior a 10,00 m (dez metros), sendo que a via principal
de acesso e/ou o eixo principal do condominio devera ter no minimo 14,00 m (quatorze metros) ou
mais. O 6rgdo competente da Administracdo podera, a seu critério, exigir uma largura maior:

a) as vias locais, internas ao condominio sem saida deverao ter bolsdo de retorno e dardo acesso a um
méaximo de 30 (trinta) unidades residenciais ou apresentardo uma extensdo maxima de 100,00 m
(cento metros) medida de outra via;

b) os bolsbes de retorno deverdo ser executados com raio minimo de 12,00m (doze metros) de
diametro ou conforme planta e detalhes fornecidos pelo 6rgdo Municipal competente.

VI - quanto ao estacionamento, observar-se-a o seguinte:

a) cada unidade habitacional deverd possuir, no minimo, uma vaga de estacionamento de uso
exclusivo, podendo ser coberta ou néo, e locada obrigatoriamente dentro dos limites permissiveis de
construcdo da unidade;

b) deverdo ser previstas vagas de estacionamento para visitantes, na proporc¢ao de uma vaga para cada
trés unidades habitacionais, sendo que estas deverdo estar locadas nas vias de circulagéo interna e
areas de manobras;

¢) a vaga devera possuir dimensdo minima de 2,50 m x 5,80 m (dois metros e cinquenta centimetros
por cinco metros e oitenta centimetros), livre de qualquer obstaculo;
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d) ndo sera permitida a locacédo de vaga de garagem em eventual faixa de recuo frontal, inclusive de
circulagdo e manobra;

VII - o condominio devera possuir uma area de recreacdo e/ou lazer continua com, no minimo, 3% (trés por
cento) da area total do imdvel do condominio, sendo;

a) é&rea de recreacdo aberta ou fechada;

b) como pracas, campos, bosques e/ou saldo de eventos;

C) a area de recreacdo podera ser coberta ou descoberta, devidamente equipada, com a indicacéo de
sua finalidade, devendo ser delimitada e independente da area de estacionamento;

d) a area de recreacdo e lazer podera ser computada na area permeavel do condominio se possuir
revestimento adequado para caracterizar-se como tal.

Secéo I
Dos Condominios urbanisticos comerciais e industriais

Art. 63. Na implantacéo de condominio urbanistico comercial e industrial deverd, especificamente,
ser observado que:

| —a éarea minima do lote individualizado exigido no projeto urbanistico do condominio urbanistico sera de
400,00 m2 (quatrocentos metros quadrados), e a testada minima e na seccdo média da profundidade sera de
15,00 m (quinze metros) lineares quando em meio de quadra, e de 440,00 m2 (quatrocentos e quarenta metros
guadrados) de area minima e de testada minima de 18,00 m (dezoito metros) lineares, quando em lotes de
esquina;

I1- a taxa de ocupacdo das edificacdes, em cada lote individualizado, sera de 80% (oitenta por cento),
no Maximo;

I11- o fechamento do terreno do condominio urbanistico poderé ser facultativo;

IV - ndo se admitira nenhuma via com largura inferior a 16,00 m (dezesseis metros), sendo que a via principal
de acesso e/ou o eixo principal do condominio deverd ter no minimo 17,00 m (dezessete metros) ou mais. O
6rgdo competente da Administracdo Municipal podera, a seu critério, exigir uma larguramaior.

a) as vias locais, internas ao condominio, ndo podem em hipdtese alguma serem sem

saidas.

V - quanto ao estacionamento, observar-se-4 o seguinte:

a) podera ter em toda a sua testada a guia rebaixada, a fim de aumentar a quantidade de vagas de
estacionamento;

b) entre a vaga de estacionamento e a construgdo devera ter passeio livre de no minimo 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros) para a circulacdo de pedestres;

c) a vaga devera possuir dimensdo minima de 2,50 m x 5,80 m (dois metros e cinquenta por cinco
metros e oitenta), livre de qualquer obstaculo.

Secéo Il
Da Consulta Prévia, Dos Anteprojetos e Dos Projetos dos Condominios
Urbanisticos

Art. 64. Aplica-se ao projeto de condominio urbanistico no que couber o disposto nesta Lei, conforme
SeccOes Referente a Loteamento.

Secédo IV
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Da Implantacéo das Obras de Urbanizacdo de Condominios Urbanisticos

Art. 65. Aplica-se ao projeto de condominio urbanistico no que couber o disposto nesta Lei, conforme
SeccOes Referente a Loteamento.

CAPITULO IV
DOS PROGRAMASHABITACIONAIS

Secdo Unica
Do Parcelamento do Solo Destinado a Programas Habitacionais

Art. 66. Quando o parcelamento do solo se destine a programas habitacionais com caracteristicas
sociais e vinculadas a entidades publicas ou privadas, que tratem da questdo habitacional, tanto em
conjuntos habitacionais como em unidades isoladas serdo aplicados 0s seguintes parametros
estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

§ 1° Deverdo ser implantadas redes de distribuicdo de agua potavel e de energia elétrica, com
iluminacdo pablica com lampadas de LED (Diodo Emissor de Luz) e rede de esgoto quando houver
viabilidade.

8§ 2° Todos os programas com cunho habitacional, sendo elas omissas ou ndo seréo deliberados pelo
Conselho Municipal de Habitacéo.

CAPITULOV )
DO REGISTRO DO LOTEAMENTO OU CONDOMINIO

Sec#o Unica
Do Registro do Loteamento, Condominio e Desmembramento

Art. 67. Aprovado o projeto de loteamento, condominio ou desmembramento, e emitida a Lei
Municipal ou Certiddo, o interessado devera submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato, acompanhado dos documentos exigidos pelo 6rgao
competente, de acordo com o expresso na Lei Federal n® 6766 de 19/12/1979.

Paragrafo anico. A comprovacdo da providéncia mencionada neste Artigo sera feita mediante
matriculas atualizadas expedidas pelo Registro de Imoveis.

Art. 68. Apds o registro do loteamento, no Cartério de Registro de Imdveis, e da emissdo das
escrituras individuais dos lotes, e das demais areas, o loteador terd prazo de 30 (trinta) dias para
entregar as matriculas das doacgdes ao Municipio, das vias e logradouros publicos, das areas publicas,
das areas verdes e outras, conforme a aprovacao e a Lei do referido loteamento.
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CAPITULO VI
DAS
PENALIDADES

Sec#o Unica
Das Multas, Embargos e Sangdes

Art. 69. Ficara sujeito a multa todo aquele que der inicio ou efetuar parcelamento do solo para fins
urbanos:

| — Sem autorizac¢do do Municipio;

Il — Sem seguir as determinag6es do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

Il - Sem registrar 0 compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direito dos lotes
caucionados na Lei.

8§ 1° A multa a que se refere este artigo terd os seguintes valores:

a) para a infracdo mencionada no inciso |, o valor sera o equivalente a 100 UFM (cem Unidades
Fiscais do Municipio);

b) para a infracdo mencionada no inciso |1, o valor sera o equivalente a 50 (cinquenta Unidades Fiscais
do Municipio);

c) para a infragdo mencionada no inciso Ill1, o valor sera o equivalente a 10 (dez Unidades Fiscais do
Municipio).

§ 2° O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das demais cominagdes legais, sendo
obrigatorio ao infrator dar inicio a regularizagdo da obra, no prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir
da data do embargo.

§ 3° A reincidéncia especifica da infracdo implicara na duplicacdo da multa aplicada inicialmente e
na suspensao de sua licenca para o exercicio da atividade de construir no Municipio pelo prazo de 02
(dois) anos.

Art. 70. Demais sansdes e penalidades serdo conforme Cédigo de Obras vigente.

CAPITULO VII
DAS DISPOSIGOES GERAIS E FINAIS

Sec#o Unica
Das Disposi¢Oes Gerais

Art. 71. A Administragdo Municipal somente receberd para oportuna entrega ao dominio publico e
respectiva denominacéo as vias e logradouros que se encontrem nas condi¢cfes previstas nesta Lei.

Art. 72. As taxas de ocupacdo, os coeficientes de aproveitamento e as exigéncias referentes a
afastamentos, recuos e areas livres internas ao lote destinado a edificagéo de 1 (um), 2 (dois) ou mais
pavimentos, estardo sujeitas as normas do Codigo de Obras e da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao
do Solo Urbano emvigor.
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Art. 73. O CONCIDADE poderé deliberar normas ou especifica¢fes adicionais relativas a execucao
dos servicos e obras exigidas ou atos julgados necessarios a regulamentacdo da presente Lei.

Art. 74. Os arruamentos e loteamentos irregulares antes da vigéncia da presente Lei e ainda néo
totalmente executados, estdo sujeitos as exigéncias da mesma, exceto os casos de Regularizacdo
Fundiéria - REURB.

Art. 75. Nenhum servico ou obra publica sera prestado ou executado em terreno arruado ou loteado
sem preévia licenca da Administracdo Municipal.

Art. 76. A aprovacdo de projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou remembramento néo
implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Poder Executivo Municipal, quanto a eventuais
divergéncias referentes as dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a
area loteada, desmembrada, desdobrada, remembrada ou retificada.

Art. 77. As infracOes da presente Lei dardo ensejo a multa, embargo administrativo e a demolicéo da
obra, quando for o caso, bem como a anulagéo do ato de aprovacéao de loteamento ou arruamento.

Paragrafo unico. O Chefe do Poder Executivo podera regulamentar por decreto 0s casos omissos,
valores das multas a serem aplicadas e compatibilizadas com o tipo da infracdo cometida, conforme
deliberacdo do CONCIDADE.

Art. 78. As situacdes omissas, ou ndo constantes na presente lei, serdo previamente verificadas e
analisadas pelo Orgdo competente Municipal e encaminhadas, com parecer técnico, para
CONCIDADE para suas deliberacdes.

Art. 79. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogando a Lei n.° 1529/20009.

Gabinete do Executivo Municipal de Dois Vizinhos - PR, aos
dez dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e um,
61° ano de emancipagao.

Luis Carlos Turatto
Prefeito



