Camara de Vereadores
PROTOCOLO GERAL

Munici;:io de . NQ,M_»@L B
Dois VizinhosS oozl

Estado do Parana

PROJETO DE LEI N.° 008/2022

Autoriza aliena¢do de imovel de propriedade do
Municipio de Dois Vizinhos, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Vereadores aprovou, ¢ €u Nery
Maria, Prefeito em exercicio de Dois Vizinhos, sanciono a
seguinte,

LEI:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
alienar imoveis de sua propriedade, de acordo com 0 inciso 1, do art. 3° da Lei Municipal de n°
2562/2021, com a finalidade de fomentar a produgdo € a geragdo de emprego € renda.

Paragrafo unico: 0 imével a ser alienado serd o seguinte:
Lote de terras urbano sob o n° 2-V (dois-V), da Gleba n° 23-DV, do Nucleo Dois Vizinhos,
Coldnia Missoes, da cidade e Comarca de Dois Vizinhos, com 4rea de 2.816,90 m?, matriculado
no Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Dois Vizinhos sob o n°® 55.830 do Livro 02,
Ficha 01, avaliado em R$ 729.091,43 (setecentos € vinte e nove mil e noventa € um reais €
quarenta € trés centavos) pela Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Moveis e Imoveis
do Municipio de Dois Vizinhos.

Art. 2° A alienagdo do imovel sera feita através do
competente procedimento licitatorio na modalidade de Concorréncia a partir do valor avaliado
pela Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Moveis ¢ Imoveis do Municipio de Dois
Vizinhos, devendo observar a Lein® 8666/1993 ¢ a Lei Municipal de n° 2562/2021 naquilo que
couber.

Paragrafo  unico: A Secretaria Municipal ~ da
Administragdo e Finangas procederd aos tramites legais e as providéncias relacionadas a
concessdo da escritura a0 adquirente.

Art. 3° Nao serdo permitidas edificagdes residenciais no
imovel ora alienado.

Art. 4° A empresa selecionada na Concorréncia Publica do
imovel de que trata esta lei, devera comprometer-se a:

a) responder por quaisquer atos que impliquem na
inobservancia dos compromissos assumidos;
b) sujeitar-se a todas as exigéncias de saude publica e
ambiental e demais normas, seja, municipal, estadual ou federal;

_ ¢) regularizar junto aos registros publicos as edificagdes
existentes ou que venham a existir sobre 0 imovel, as suas expensas.

Art. 5° A empresa seleciona na Concorréncia Publica do

Imével de que trata esta lei, devera comprometer-se em manter os empregos diretos € indiretos
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constantes no Plano de Negocios aprovados pela Associagdo de Desenvolvimento de Dois
Vizinhos — ADDV.

Paragrafo unico. A empresa devera também assumir
compromisso de intermediar junto a Agéncia do Trabalhador de Dois Vizinhos a contratagao
de funcionarios que farao parte de seu quadro funcional.

Art. 6° Se a empresa seleciona deixar de cumprir O
estabelecido nesta lei, a posse do imovel reverterd ao Municipio de Dois Vizinhos, sem que as

beneficiarias tenham direito a indenizagdo pelas melhorias feitas nos imoveis referidos ou
quaisquer outras.

Art. 7° Realizada a alienag@o, este imovel deverd ser
entregue ao interessado livre € desembaragado de quaisquer onus judicial ou extrajudicial, que
impega a transferéncia da propriedade a0 comprador.

Art. 8° O adquirente devera proceder a0 pagamento do
imovel a vista ou parcelado, conforme critérios estabelecidos no edital de licitagdo na
modalidade de Concorréncia a ser realizado pelo Municipio.

Art. 9° O imével adquirido através da alienag@o autorizada
por esta lei nao podera mais ser permutado com O municipio de Dois Vizinhos, sendo 0 mesmo
desafetado com a presente lei.

Art. 10. Se na primeira Concorréncia ndo houverem
interessados nos imoveis, 0 Municipio langara um novo Edital com redug@o de 10% (dez por
cento) do valor do lance minimo, € s¢ ainda assim néo houverem interessados, a Administra¢ao
langara um terceiro Edital com redugao de 20% (vinte por cento) sobre o valor do lance minimo.

Art. 11. As condigdes em que S¢ operard a alienagdo do bem
publico municipal deque trata esta lei, serdo fixadas em Termo proprio a ser firmado entre as
partes apos a concluso do procedimento licitatorio.

Art. 12° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

Gabinete do Executivo Municipal de Dois Vizinhos, a0s
sete dias do més de fevereiro do ano de dois mil vinte e
dois, 61° ano de emancipa¢ao.

N ERY Assinado de forma

digital por NERY

MARIA:332 MaRiA33270210906

Dados: 2022.02.07

70210006 09:29:42-0300

Nery Maria
Prefeito em Exercicio
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JUSTIFICATIVA

PROJETO DE LEI N° 008/2022

Senhor Presidente:

Senhores Vereadores:

O Projeto de Lei ora enviado a apreciagdo dessa Egrégia
Casa de leis tem por objetivo buscar a autorizacdo legislativa para que o Poder Executivo
Municipal possa efetuar a alienag@o (venda) do 0 imovel: Lote de terras urbano sob o n° 2-V
(dois-V), da Gleban® 23-DV, do Nucleo Dois Vizinhos, Colonia Missdes, da cidade e Comarca
de Dois Vizinhos, com 4rea de 2.816,90 m?, matriculado no Cartorio de Registro de Imoveis da
Comarca de Dois Vizinhos sob o n° 55.830 do Livro 02, Ficha 01, avaliado em R$ 729.091,43
(setecentos € vinte e nove mil e noventa ¢ um reais € quarenta © trés centavos) pela Comiss@o
Permanente de Avaliagdo de Bens Moveis e Iméveis do Municipio de Dois Vizinhos.

Para participar da Concorréncia, as empresas interessadas
deverdio encaminhar o Plano de Negocios a Associagdo de Desenvolvimento de Dois Vizinhos
_ ADDV para andlise € aprovagao.

O objetivo da alienagéo é incentivar a indastria local, na
geragdo de emprego € renda, possibilitando tanto auxilio ao setor empresarial, bem como
também a disponibilidade de novas vagas de trabalhos no municipio, sem contar a renda gerada
pela alienagdo aos cofres publicos da Prefeitura Municipal.

Pelo exposto, submetemos 0O presente Projeto de Lei a
apreciagio dos nobres vereadores que integram esta Casa Legislativa, na expectativa de que,
ap6s regular tramitacdo, seja afinal deliberado e aprovado na devida forma regimental.

Dois Vizinhos, 07 de fevereiro de 2022.

Atenciosamente,

Assinado de forma
N ERY digital por NERY

MARI A:332 MARIA:332702109

06

70210906 Dados: 2022.02.07

09:30:48 -03'00'
Nery Maria
Prefeito em Exercicio
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Oficio n° 055/2022
Dois Vizinhos, 07 de fevereiro de 2022.

Ao

Excelentissimo Senhor

JUAREZ ALBERTON

Presidente da Camara de Vereadores de Dois Vizinhos
Dois Vizinhos = PR

pDo1s vVIevlye ——

Senhor Presidente,

Dirijo-me a Vossa Exceléncia para encaminhar o Projeto de
Lei n. °008/2022, a fim de ser submetido a apreciagio desta Egrégia Casa de Leis.
Em anexo: Matricula, Memorial, Mapa, Avalicdes
imobilidrias e Parecer de avaliagdo do imovel.
Certos de contar com VosSa habitual atengdo reiteramos

votos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

NERY v Assinado de

forma digital por
. NERY
MARlA'3 MARIA:33270210
906
2022.02.07
906 09:48:51 -03'00'
Nery Maria
Prefeito em Exercicio
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MUNICIPIO DE DOIS VIZINHOS-PR.

parecer de avaliagao 002/2022.

Pelo presente parecer de avaliagdo, Dione Luiz da Silva -
CPF/MF N2. 079.017.169-40, Fabiano Toscan — CPF/MF N&. 046.302.669-17 e Marcio Shikasho
CPF/MF N2 612.452.839-87, abaixo assinados, membros da Comissao permanente de
Avaliacdo de bens méveis e imoveis do Municipio de Dois Vizinhos, estado do Parang,
nomeados pelo Decreto ne. 16.799/2021 reuniram-se com O objetivo de fazer uma pesquisa de
mercado para fins de alienagdo do Lote de Terras Urbano sob o n2 2-V da da Gleba n° 23-DV,
do Nucleo de Dois Vizinhos, Colonia Missdes, da cidade e Comarca de Dois Vizinhos-PR, com
area de 2.816,90m?, neste municipio, conforme matricula imobiliaria sob o n2 55.830 do Livro
02 do Registro Geral desta Comarca.

Apos verificagdo in loco € baseados nas avaliagdes
mercadologicas fornecidas por empresas do ramo, a comissao sugere que O imovel pode ser
alienado pelo valor de RS 729.091,43 (Setecentos € Vinte e Nove Mil e Noventa & Um Reais e
Quarenta e Trés Centavos).

Atenciosamente,

Dois Vizinhos — Parang; 03 de Janeiro de 2022

Dioné Luiz da Sil 7/
CPFO7%: ; -40

7\

A

Marcio\Shikasho
CPF 612.452.839-87
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Memorial Descritivo
LOTE UNIFICADO

Lote: 2-V
Gleba n. 23-DV
Area: 2.816,90 m*

Municipio de Dois Vizinhos

LIMITESE CONFRONTACOES

NORTE: Poruma linha reta, medindo 53,95 metros, confronta com lote
7.C/2-A-2 da mesma gleba; e por uma linha reta medindo
90,66 metros, confronta com O lote 2-3/2-T

LESTE: Por linha reta, medindo 14,15 metros, confronta com a Rua
Vereador Alexandre Antonello;

SUL: Por uma linha reta, medindo 33,43 metros, confronta com lote

2J/2T1 da mesma gleba; e por linhas consecutivas medindo
119,01 confronta com a Rua Brasilia

OESTE: Por uma linha reta, medindo 28,00 metros, confronta com O
lote 2-C/2-A-1 da mesma gleba;

Dois Vizinhos, 05 de novembro de 2021.
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JULIANO TOMBINI

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI N 34.099-F / PR.

CNAIN

©31.578

DOIS VIZINHOS - PR
FONE: (46) 98802-2000

PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANOS

Lote de terras urbano sob n® 2V, Da Gleba n? 23,
Patrimoénio de Dois Vizinhos — Pr.

MATRICULA N2 55.830

DOIS VIZINHOS, 16 DE DEZEMBRO DE 2021.



TOMBINI CORRETORA DE IMOVEIS

Creci — F34.099 Fone: (046) 3581-1212 E-mail: tombiniimoveis@hotmail.com
Rua Jodo Dalpasquale, 321, sala 04.
Dois vizinhos — PR

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL.

Este parecer de avaliagdo atende aos requisitos da NBR 14653-2 — Avaliagdo de Imoveis Urbanos € da
Lei 6.530, de 12 de maio de 1978, que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis, € a resolugdo
1.066/2007 — COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliacio obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653-2 -
Avaliagio de Iméveis Urbanos.

OBJETIVO:

O objetivo de o presente parccer ¢ avaliar o imével dentro dos pardmetros de comercializagéo do
mercado imobiliario. Todas as informacdes, aqui detalhadas, foram com base na Matricula, Memorial
Descritivo ¢ Mapa, fornecidos pelo solicitante.

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Dois Vizinhos — Pr.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Lote de terras urbano n° 2V(dois-V), da Gleba n° 23 - DV, do Nucleo de Dois Vizinhos, Colonia
Missoes, do Municipio e comarca de Dois Vizinhos — Pr, com area de 2.816,90m2(dois mil, oitocentos €
dezesseis metros quadrados e noventa decimetros quadrados), conforme detalhamento descrito na Matricula
+© 55.830. Constando em sua alteragio AV-2M-55.830, como ZONA DE EXPANSAO URBAN?(*}‘

L
Juligner fom ni
CReCi F32089 | CNA! 31578
Responsave! Técnico



CLASSIFICACAO DO IMOVEL

O Lote de terras esta localizado em Dois Vizinhos — Pr; na Av. Das Torres, parte Oeste, com a Rua

Brasilia, parte Sul e na Rua Vereador Alexandre Antonello, parte Leste. (segundo mapa fornecido em anexo).
Trata-se de um lote com uma metragem consideravel, porem comprido e estreito em sua extensao.

OBS: Nesta avaliagdo ndo foram levados em consideragdo edificagdes sobre o local avaliado € sim somente O

lote.

VISTORIA DO IMOVEL:

A vistoria do imovel foi realizada no dia 16 de Dezembro de 2021. Com registo fotografico em
anexo.

METODOLOGIA AVALIATORIA:
Optamos pela utilizagdo do método de avaliag@o, comparativo direto de dados de mercado para
determinagio do valor do imoével. Sendo esta também em consulta a0 NIDV (Nucleo Imobiliario de Dois

Vizinhos — Pr.), colegas da 4rea que atuam nesse trabalho de avaliagoes do nosso municipio, bem como
imoveis comercializados nas proximidades € antncios nos sites das imobiliarias.

O Método Comparativo Direto de Dados De Mercado define o valor através da comparag@o com
dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas ¢ extrinsecas ao imovel avaliado.
Conforme analisado € considerando o mercado atual,

ISR

\ VALOR MEDIO ESTIMADO =R$ 7 45.000,00 (Setecentos € Quarenta e Cinco Mil Reais) 5

o Limite inferior: RS 670.500,00 (Seiscentos € Setenta Mil e Quinhentos Reais).

o Limite Superior: R$ 819.500.00 (Oitocentos e Dezenove Mil e Quinhentos Reais).

ENCERRAMENTO

O corpo do Laudo € composto de 2 (duas), pagina
que subscreve esta ultima.

Por ser expressdo da verdade assino o presente Laudo

s todas de um lado so, rubricadas pelo avaliador,
de Avaliagdo Imobiliaria.

Dois Vizinhos — PR, 16 de Dezembro de 2021.

TOMBINI
‘ O AVALUADOR IMOBILIARIO.
—CERECI: F 34.099 / CNAI 31.578

Juliano Tombin
cRLClF34099 ) CNAY 31?73
Responséve\ Tecnico



=

. FICHA &

gervigo de 2

REGISTRO ‘ S

SVE RE g

DE IMOVEIS 2

comarca de Dois Vizinhos 55.830 &

André Luiz Bisnchi MATRICULAN. __———— 3

Oficial Titalat 2_.”

374 de 16/112021 . p—" ;

rotocole 129278 6 urbanon. 2-V (dois 42 Gleban. 23-DV, doNaeleodo 20 - Vizinhos, 3

: O lote de terras arba®o n. a8 e coma frea de 281690 (00 3

IO fisetes, do Municipio ¢ Comercs (& Y eaimeitos ), com os limites © 2

i dezesseis metros quadracos e a : 3
‘mnttfc;ee seguintes: NORTI-?: por uma linha re, medindo 53,95 metros, mﬁm‘w"‘z‘f": %’ g
C/2-A-2 da mesma glcba,eed ot uaallsinhﬂ ;ta edindo 90,66 mewros. fa comm %m{lo: ES
LESTE: por inha reta, ™ indo 14,15 metros, g
L Ti: por uma linha reta, medindo 23,43 metro3, confronta com I8¢ %g}ﬁd? mesma gleb. € B0 g
inhas consecutivas medindo 119,01 : oo e sti:am w!’gko!,w ARIO: g
: 00 fronta com © 10 -A- . = . g
'medmdo;:n”! 0 nm;,tms’nglsm;aw juridica de direit péblico ,numO,P ESRc 0o €
CNPI/MF sob B =6 205.640/0001-08, com Spce 29 Municipio de 3 2
O V55827 ¢ M-55.829, destz Ofico, Funarpen: F433] VGM!;_O"D.:’;}L';{ e 5
Emolumentos: RS 6,51 - (30 VRC). 1SS: R$ 0,20 Fundep: RS 0,33. S¢! isento. ““n’?. " of 3
25, recolhido diariam {a serventia no dia itil ubsequente & pritica do ato, &8 arme QU 2
Circular do Funrejus o 15. Data: 24/11/20 1. Dou . Oficial de delmbvemesctevente g
Substituta . Z
- =)

=
AV-1-M- 55.830 - SPORTE DE ATQL- ALTERACAQ DE AQ - ZONA 2
URB i 015,73, art, 246 dic Lel F 766/79 - Nos termos do 8
requerimento pelo tante legal proprictario em 15 de junho de 2020 ¢ de acordo ®
com a Lei Municipal n. 2399/2020, datada de de junho de 2020, o imével passa 2 integrar zona g
e urbana do Municipio de Dois Vizinho -PR, nos termos dosart.3%°da Lei Federal 0. 6.766779, i
ficando alterada a sua localizagio, mantida a deisti de Certificado de Cadastro de @
Imével Rural - CCIR, Imposto Temitorial Rural~TTR ¢ Cadastro Ambiental Rural - CAR, nos termos e
do art. 4°, inc. 1, da Let Federal n. 4.504/64 (E da Terra), art. 15 do Decreto-Lei n. 57/66, Lei 2
Federal 0. 12.651/12, cfc Portaria 5. 97/14 dd Instinito Ambieatal do Parani — JAP, até que s&ja e
promovida a sua descaracterizagio & ¢ cancelamenta 4o Certificado de Cadastro de Imével Rural — 2
CCIR perante Instituto Nacional de Colon e Reforma Agréria — Incra, nos termos do art. 19 ¢ g
segu_mtes da Instrugdio Normativa . 82/15, a uente averbagao atricula. 2
Reglsuo{averhaqao anterior: AV-1-M-55.827, deste Oficio. Selo Funarpen: F43 2
R e, iMHb. Emolumentos: isento. [SS: isento. Fundep: cento. Selo: isento. F 5
24/11/2021. Dou fé. Oficial de Registro de Iméveis/Escrevente Substituta §
[

- >

ANSAO URBANA (Lei Fed 6.015 : 6.766/19. art. 39) - N pr

R > : : ; eral n. 6.766 . 3°) - Nos ;

termos do requerimento ﬁrmado pelo representan legal do proprietario em 15 de junho de 2020 e de g
- ordo com a Lei Municipal n. 2.398/2020, dajada de 9 4 jumho de 2020, o imével passa & integrar £
zona de expansdo urbana do Municipio de Dois Vizinhos-PR, nos termos do art. 3° da Let Federal n. g
6.766/79, ficando alterada 2 s jocalizagao, mauti ad&ﬁnagaormalpmﬁnsde(:erﬁﬁcadode E
Cadastro de Imovel Rural ~ CCIR, Imposto ferritorial Rural — ITR e Ca Ambiental Rural — | g

CA‘R,nos wrmo:sdoart 4°, inc. I, da Lei Fe al n. 4.504/64 da Terra), art. 15 doDecreto? -3 &

Lein. 57/§6, Lei Fe.dcrai n. 12.651/12, cfc Porie iz n. 97/14 do Instituto Ambiental do Parand — 1AP, g 3

até que seja promovidaasua descaracterizag2o ¢ O cancelamento do i o de Cadastro de Imével 8: ¥ g

Rural - CCIR perante 0 Instituto Nacional de §a lonizagdo & Reforma Agréria — Incra, nos eTmos do |i¢ E

art. 19 e seguintes da Instrugdo Normativa 0. 82/15, com 2 consequente averbagdo da alterag@o na g °

o euls  Registro/averbago _anterior:  AV-1-M-55.829, e Oficio. Selo  Funarpen: || 5

| F433V.kbgPN.vGSYO-TDQPA iMELs. B enios: isento. 1SS:  isento. ; isemo. Selo: -

tssnto. Funrejus: isento. Data: 2471 1/2021. Dou £é. Oficial de Registro de Iméveis/Escrevente 2

l\ SECUE NO VERSO T_'::

‘ Sele de autenticidade FUNARPEN e assinatara g%

impressos na ualtima folha '-,5,%

Juliano Tombini
CRECY £34099 \ CNAL 31578

Responséve\ Técnico



Memorial Descritivo
LOTE U IFICADO

Lote: 2"V | v > . e r :\L_ "’u;’_ »_.J’.‘
Gleba n. 23-DV R
Area: 2.816,90 m’ T A

Municipio de Dois Vizinhos

LIMITESE C NFRONTACOES

NORTE: Poruma linha reta, medindo 53.95 metros, confronta com lote
2.C/2-A-2 da mesma leba; e por uma linha reta medindo

90,66 metros, confronta com O lote 2-3/2-T

LESTE: Por linha reta, medindp 14,15 metros, confronta com a Rua
Vereador Alexandre Artonello;

SUL: Por uma linha reta, medindo 33.43 metros, confronta com lote

2J/2T1 da mesma gleba; € por linhas consecutivas medindo
119.01 confronta com g Rua Brasilia

OESTE: Por uma linha reta, m dindo 28.00 metros, confronta com 0O
lote 2-C/2-A-1 da mesima gleba;

e o Smm o

b "1
! V’:l PROTOE O K

YTOiS Vizinhos, 05 de novembro de 2021.
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o Juliano Tombini
crLQ! £34099 | CNAL 31578
Responsével Técnico
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ACNE LS
IMOVELS

PARECER TECNICO ‘

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA ;

Imével Avaliado: Lote de Terras Urbano, Municipio de Dois Vizinhos — PR
Finalidade: Alienagdo — Comercializagdo - Permuta
Interessado: PREFEITURA MUNICIPAL DE DOIS VIZINHOS — PR

SRN CORRETORA DE IMOVEIS LTDA
Creci n® J-5651 — 62 Regi@o (Brasil)
Rua Sete de Setembro, ne 313 — Centro Norte — Dois Vizinhos — PR

Fone: (46) 3536-1855 | E-mail: docelarimoveisdv@gmail.com

Dois Vizinhos = PR, 15 de dezembro de 2021

Por solicitacdo de PREFEITURA MUNICIPAL DE DOIS VIZINHOS, com a finalidade de

conhecimento do valor de venda de mercado para fins de
alienagdo/comercia lizacdo/permuta.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- OBIJETIVO DA AVALIACAO

E objetivo da avaliagdo o valor médio de venda/permuta do lote de terras urbano n2 2-V (dois-
V), da Gleba n2 23-DV, do Nucleo de Dois Vizinhos, Colénia Missdes, do Municipio e Comarca
de Dois Vizinhos-PR, com a srea de 2.816,90m? (dois mil, oitocentos e dezesseis metros
quadrados e noventa decimetros quadrados), localizado na Rua Brasilia/Rua Vereador
Alexandre Antonello, na cidade de Dois Vizinhos — PR.

/

Rua Sete de Setembro, 313 - Centro Norte - Dois Vizinhos - PR [
Fone: (46) 3536-1855 | E-mail: docelarimoveisdv@gmail.com
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2- METODOLOGIA

Anélise feita em consulta aos colegas do ramo imobilidrio do municipio, em anlncios nos sites
de imobilidrias, bem como pesquisa de iméveis similares negociados nas proximidades, em
situagoes e caracteristicas equivalentes ao imével em questao.

3- ORIGEM

O terreno esté situado na Parte Oeste da Cidade de Dois Vizinhos — PR, de propriedade da
pessoa juridica MUNIC({PIO DE DOIS VIZINHOS, inscrita no CNPJ ne 76.205.640/0001-08, e esta
registrado na matricula sob o n2 55.830, do Registro Geral de Iméveis do Municipio e Comarca
de Dois Vizinhos — PR.

4- SITUACAO E LOCALIZACAO

O terreno avaliando localiza-se na 4rea central urbanado municipio de Dois Vizinhos, no Bairro’
Santa Luzia, local dotado de notavel expansdo, proxima a ireas residenciais, de boa
infraestrutura basica (dgua, energia elétrica, telefone, coleta de lixo).

Rua Sete de Setembro, 313 - Centro Norte - Dois Vizinhos - PR
Fone: (46) 3536-1855 | E-mail: docelarimoveisdv@gmail.com




4.1- Croqui do Imével
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5 - DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO

5.1- Imdvel

Descricdo da Matricula 55.830: lote de terras urbano n? 2-V (dois-V), da Gleba n2 23-DV, do
Nucleo de Dois Vizinhos, Coldnia Missdes, do Municipio e Comarca de Dois Vizinhos-PR, com
a 4rea de 2.816,90m? (dois mil, oitocentos e dezesseis metros quadrados e noventa
decimetros quadrados), com os limites e confrontacdes seguintes: NORTE: Poruma linha reta,
medindo 53,95 metros, confronta com o lote 2-C/2-A-2 da mesma gleba, e por uma linha reta
medindo 90,66 metros, confronta com o lote 2-J/2-T. LESTE: por linha reta, medindo 14,15
metros, confronta coma Rua Vereador Alexandre Antonello. SUL: poruma linha reta, medindo
33,43 metros, confronta com o lote 2J/2T1, da mesma gleba, e por linha consecutivas medindo
119,01 confronta com a rua Brasilia. Oeste: por uma linha reta, medindo 28,00 metros,
confronta com o lote 2-C/2-A-1 da mesma gleba.

Rua Sete de Setembro, 313 — Centro Norte - Dois Vizinhos — PR
Fone: (46) 3536-1855 | E-mail: docelarimoveisdvi@gmail.com




5.2- Fotografia do Imével Avaliado

——

6- VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

E de entender do Perito Avaliador que os valores de mercado para o imével avaliando é de:

VALOR MEDIO DO IMOVEL: RS 746.500,00

Limite Inferior: RS 709.175,00
Limite Superior: RS 783.825,00

Este é o parecer.

Dois Vizinhos, 15 de dezembro de 2021.

{

SRN CO DE IMOVEIS LTDA
CRECI/PR J-5651

/

Rua Sete de Setembro, 313 — Centro Norte - Dois Vizinhos — PR
Fone: (46) 3536-1855 | E-mail: docelarimoveisdv@gmail.com

s
/-




Se fc‘;l‘s‘* ° d(; LIVRON®2 "
TR GISTRO GERAL
DE IMOVEIS REG‘ST
comarca de Dols Vizinhos 55.830
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VEL; O lote de terras wrbapo n. 2-V (dois V), da Gleben. 23 DV, “Nggf:;m‘{dﬁh‘:;’
Colonia Missdes, do Municipio € Comarca de is anhos:PR, com a &rea s oor,n ot e é
oitocentos € dezesseis n;}ect)rlc{s Témadmdos 1? ‘:fmm 9:;11;61@5 s 2 oo lote 2
seguintes: : por uma s etros, confrant et
C/2-A-2 da mesma gleba, € por uma linha reta edindo 90,66 metros confronta com © lot:niéfzu'&
LESTE: por inha rets, medindo 14,15 metros, arua Vaeodofdamﬂd‘“ma . eba, € por
SUL: por uma linha ret2, medindo 33,43 metros, confronta com ot ZIIZT’}B. mi gk L
linhas consecutivas medindo 119,01 c0 oonbaz r:a‘B;t:i{:- esgf-s : poI:ROP ARIO:
medindo 28,00 me.tros, confronta com © o jzuridica 1 cito pﬁbg‘m}ico - \ ,RIEmscntoI o5
CNPI/MF sob 2. 76.205.640/0001-08, com Spce no Municipio de Dois V‘mnhosigl;- I}RglMSg;’
anterior: M-55.827 ¢ M-55.829, deste Oficic. Sgio Fuparpen: F433}_kquIjI.vGMy0- 74 .:!J.ece -
Emolumentos: RS 6,51 - (30 VRO). I8S: RS 0,20. Fundep: RS 0,33. Se!o: ijsento. Funrejus - i
25, recothido diariam! 12 serventia no di atil subsequente 2 prética do ¢
Circular do Funrejus o 15. Data: 24/1 1/2021. Dou §&. Oficiat de Regisro de Imbvelszscmvente
Substituta M

AV-1-M- 55.830 - PORTE DE ATO - ALTERACA AQ — ZONA
i " 6.015/73, art. 24 /c Lei Federal n. 6 7@12_, gt 39~ Nos termos do

= oprictario em 15 de jupbo de 2020 e de acordo
de junho de 2020, 0 imével passa a integrar zona de
-PR, nos termos do art. 3°dalei Federain. 6.766/79,

mralparaﬁnsdeCaﬁﬁeadodeCadasuo de

requerimento firmado pelo representantc iegal
com a Lei Municipal . 2399/2020, datada de 9
expansio urbana do Municipio de Dois Vizinho|
ficando alterada a su2 iocalizagio, mantida 2 i

Imével Rural — CCIR, Imposto Territorial Rural—TTR e
do art. 4°, inc. I, da Lei Federal n. 4.504/64 (Estatuto da Terra), art. 15 do Decreto-Lei 0. 57/66, Lei
Federal n. 12.651/12, c/c Portaria o. 97/14 dq Instituto Ambiental do Paran — IAP, até que seja
prorovida a sua descaracterizagdo & ¢ cance ento do Certificado de Cadastro de Imovel Rural —
CCIR perante o Instituto Nacional de Coloni e Reforma Agréria — Incra, nos termos do art. 19 €
seguintes da Instrugio Normativa 1. 82/15, a conseguente averbagdo da alterac#io na matricula.
Registro/averbagdo anterior: AV-1-M-55.827, deste Oficio. Selo Funarpen: F43 vGeyO-
JDdHc.ejMHb. Emolumentos: isento. ISS: isento. Fundep: isento. Selo: isento. Fuga®jus: isents. Data:
24/11/2021. Do fé. Oficial de Registro de [méyeis/Escrevents Substituta J M

AV-2-M- 55.830 - TRANSPORTE DE AT [ ALTERACAQ DE LOCALIZACAO- ZONA DR
MQMM& 3. art. 246 c/c Lei Federal . 6.760 9, art. 3% - Nos
termos do requerimento firmado pelo representy legal do proprietério em 15 de junho de 2020 e de
acordo com a Lei Municipal 1. 2.398/2020, dajada de 9 de junho de 2020, o imével passa a integrar
zona de expans3o urbana do Municipio de Doi§ Vizinhos-PR, nos termos 4o art. 3° da Lei Federal n.
6.766/79, ficando alterada a sua localizagio, mantida a destinag8o rural para fins de Certificado de

Cadas!mdelmévelkmal—ccm,lmposm erritonalR.mal-ITReCa'dastNAmbwmaiRmal—r
CAR, nos termos do art. 4°, inc. I, da Lei Fed

Lot n. 57166, Lei Federal n. 12.651/12, /¢ Po aria.

até que seja promovida a sua descaracterizagdo ¢ o capcelamento do Certificado de Cadastro de Imgvel
Rural - CCIR perante 0 Instituto Nacional de €0 lonizagio e Reforma Agraria — Incra, nos termos do
art. 19 € seguintes da Instrugdo Normativa n. [82/15, com 2 consequente averbacdo da alterag@o na
matricula. Registro/averbagao anferior: AV-1-M-55.829, deste Oficio. Selo Funarpen:
F433V.kqu‘N.vG9yO-.TDQPA.chHs. Emolumentos: isento. I1SS:. isento. Fundep: isento. Selo:
Ccnto. Funrcjus: isento. Data: 24/1 1/2021. Doy fé. Oficial de Registro de Iméveis/Escrevente
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Memorial Descritivo
LOTE UNIFICADO

Lote: 2-V
Gleba n. 23-DV
Area: 2.816,90 m?

Municipio de Dois Vizinhos

LIMITES E CONFRONTACOES

NORTE: Por uma linha reta, medindo 53,95 metros, confronta com lote

2.C/2-A-2 da mesma

bleba; e por uma linha reta medindo

90,66 metros, confronta com o lote 2-3/2-T

LESTE: Por linha reta, medindp 14,15 metros, confronta com a Rua
Vereador Alexandre Antonello;

SUL: Por uma linha reta, medindo 33,43 metros, confronta com lote
2J/2T1 da mesma gleba: e por linhas consecutivas medindo

119,01 confronta com

4 Rua Brasilia

OESTE: Por uma linha reta, mgdindo 28,00 metros, confronta com o
lote 2-C/2-A-1 da mesma gleba;

Dois Vizinhos, 05 de novembro de 2021.
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UES CORRETOR E AVALIADOR DE

RODRIG
IMOVEIS

Vitorino Rodrigues dos Santos
Corretor e Avaliador de Imoveis
CRECI N° 27902 | CNAI N° 24803

L AUDO TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Rua Parana, n° 1188 — Centro Sul
Fone: (46) 99914-5726 ou 3536-9130
Dois Vizinhos - Paranéa - CEP 85660-000



AVALIACAOQ MERCADOLOGICA DE IMOVEL

FEste Parecer de avaliagdo atende a todos oS requisiios dix Lei 6.530/ 78 que regulamenta
a profissdo de Corretores de Imoveis e as Resolugdes 95 72006, 1.066/2007 e critérios
mercadolégicos da NB/ABNT — NBR 14.653 -2.

I.

1L

Iv.

INTERESSADO

O presente parecer, atende a solicitagao da Prefeitura Municipal de Dois Vizinhos
— Parana, CNPJ 76.205.640/0001-08, com sede na Avenida Rio Grande do Sul, n°
130, Centro, Dois Vizinhos - Parana, CEP 85660-000.

OBJETIVO DA AVALIACAO

Em requerimento do interessado, foi executado o imovel abaixo relacionado,
vistoria “IN SITU”, com levantamento objetivando estabelecer prego de mercado,
conforme ©Os parametros de comercializagdo do mercado imobiliario para
AVALIAR: VALOR DE VENDA.

METODOLOGIA AVALIATORIA

Utilizou-se do Método Comparativo Direto de Dados De Mercado. Esse
Método define o valor atraves da comparagdo com dados de mercados
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas © extrinsecas ao imovel
avaliado.

CARACTERISTICA DO IMOVEL

Lote de terras urbano n°. 2-V (dois-V), da Gleba n° 23-DV (vinte e trés — DV), do
Nucleo Dois Vizinhos, da Colénia das Missdes, do Municipio e Comarca de Dois
Vizinhos-PR, com area de 2.816,90m? (dois mil, oitocentos € dezessels metros
quadrados e noventa decimetros quadrados).

As demais caracteristicas do imével encontram-se na Matricula n”® 55.830, no
Registro de Imoveis, na Comarca de Dois Vizinhos, Estado do Parana.
DESCRICAO DO IMOVEL

O presente imovel possui O terreno com algumas partes planas € com algumas
elevagdes, o que ndo dificulta novas edificagdes. Tambeém apresenta uma otima
localizagdo, estando ao lado da Avenida das Torres.

O imdvel contém um grande espago, 0 que facilita a realizagdo de novas obras

como por exemplo, casas, prédios, barracoes industriais, dentre outros.
VISTORIA

A vistoria do imoével foi realizada no dia 16 de dezembro de 2021, “in situ”.



VIL

Durante a vistoria foram realizadas fotografias de todo o espago para auxiliarem
na determinagdo de valores referente ao imovel e bens constados no mesmo.
VALOR TOTAL DO IMOVEL

Tomando-se por base as consideragdes citadas a cima e considerando o terreno
em sua totalidade, como a sua localizagdo, formato, dimensdes, acessibilidade,
caracteristicas da zona, condigdes de aproveitamento, situagdo, fins de utilizacio
e estado geral de conservagdo, avalia-se o imével em RS 247,00 (duzentos e
quarenta e sete reais) o metro quadrado, totalizando o valor de comercializa¢do
em RS 695.774,30 (seiscentos e noventa e cinco mil, setecentos e setenta e

quatro reais e trinta centavos).

Metragem Valor do m? Valor total

2.816,90m? RS 247,00 R$ 695.774,30

Dois Vizinhos - PR, 16 de dezembro de 2021.

Rodrigues
rretor e Avaljador de Imoveis
CRECI F. 27902

Vitorino %drigues dos Santos

Corretor e Avaliador de Imoveis
CRECI: F27902 / CNAI: 024803
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Memorial Descritivo
LOTE UNIFICADO

Lote: 2-V
Gleba n. 23-DV
Area: 2.816,90 m?

Municipio de Dois Vizinhos

LIMITES E CONFRONTACOES

NORTE: Por uma linha reta, medindo 53,95 metros, confronta com lote
2-C/2-A-2 da mesma gleba; e por uma linha reta medindo
90,66 metros, confrontg com o lote 2-J/2-T

LESTE: Por linha reta, medindo 14,15 metros, confronta com a Rua
Vereador Alexandre Antonello;

SUL: Por uma linha reta, medindo 33,43 metros, confronta com lote

2J/2T1 da mesma gleba; e por linhas consecutivas medindo
119,01 confronta com a Rua Brasilia

OESTE: Por uma linha reta, medindo 28,00 metros, confronta com o
lote 2-C/2-A-1 da mesma gleba;

Dois Vizinhos. 05 de novembro de 2021.
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