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LEI N° 2570/2021

Estabelece a modalidade e a intensidade do Uso do Solo, bem como a localizagido das atividades permitidas no Municipio de Dois
Vizinhos e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Vereadores aprovou, ¢ eu, Luis Carlos Turatto, Prefeito de Dois Vizinhos, sanciono a seguinte,
LEI:
TITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1° Esta Lei tem por finalidade estabelecer a modalidade e a intensidade do Uso do Solo, bem como a localizagao das atividades permitidas no
Municipio de Dois Vizinhos.

Capitulo I DAS DEFINICOES
Art. 2° Para o efeito de aplicagdo da presente Lei sdo adotadas as seguintes definigdes:

§ 1° Zoneamento ¢ a divisdo da area do Perimetro Urbano do Municipio em zonas para as quais sdo definidos os usos e os pardmetros de ocupagio
do solo, conforme tipologia e grau de urbanizagdo atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano
Diretor Municipal de Dois Vizinhos.

I - uso do solo ¢ o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano por certas atividades dentro de uma determinada zona;

II - ocupagédo do solo ¢ a maneira como a edificagdo ocupa o lote, em fungio das normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos, que sdo:

a) taxa de ocupagao;

b) coeficiente de aproveitamento;

¢) altura da edificagéo;

d) fragdo minima;

d) testada minima;

€) recuos;

f) taxa de permeabilidade.

§ 2° Dos indices urbanisticos:

I - Afastamento: ¢ a menor distancia entre duas edificagdes ou entre uma edificag@o, em relacdo as linhas divisorias do lote onde ela se situa;

IT - Altura da Edificagdo: ¢ a dimensdo vertical maxima da edificacdo, expressa em metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do
terreno ou nivel do patamar de entrada da edificag@o, ou em nimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

III - Area Computavel: 4rea a ser considerada no célculo do coeficiente de aproveitamento do terreno, correspondendo a area total a construir;

IV - Areas Piblicas: reas destinadas & implantagio dos equipamentos publicos de lazer e cultura, ensino, cultura e similares;

V - Espagos Livres: areas de interesse de preservacao e/ ou espacos livres de uso publico destinados a implantacdo de pragas, areas de recreacdo e
esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

VI - Coeficiente de Aproveitamento (CA): ¢ o indice estabelecido pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, que multiplicado pela area do
lote (AL), fornece a area maxima de construcdio permitida no lote. Ou a érea total construida (AT) pela area do lote (AL), conforme féormula abaixo:
CA=AT/AL

VII - Fragdo Minima: fragdo ou parcela pela qual a area total da gleba ou lote deve ser dividida, com vistas a obter o nimero maximo de lotes ou
fragdes ideais aplicaveis para a gleba;

VIII - Recuo Frontal: distancia minima da construcdo até o limite do lote com frente para via publica;

IX - Taxa de Ocupagdo: proporg¢do entre a area maxima da edificac@o projetada sobre o lote e a area desse mesmo lote;

X - Taxa de Permeabilidade: percentual do lote que devera permanecer permeavel; XI - Testada: largura do lote voltada para a via publica.

§ 3° Dos termos gerais:

I - Alvara de Construgdo / Demoligdo: documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execugdo de obras sujeitas a sua fiscalizaco;

II - Alvara de Licenga: documento expedido pela Prefeitura que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;

IIT - Baldrame: viga de concreto, madeira, pré-moldada, similares que corre sobre fundagdes ou pilares para apoiar o piso;

IV - Equipamentos Comunitarios: sdo os equipamentos publicos de educagio, cultura, saude, lazer, seguranga e assisténcia social;

V - Equipamentos Urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial e rede
telefnica;

VI - Faixa de Dominio ou Serviddo: area contigua as vias de trafego ¢ a redes de infraestrutura, vedada a construgdo, destinada ao acesso para
ampliagdo ou manuten¢do daqueles equipamentos;

VII - Faixa de Proteg@o: faixa paralela a um curso d'agua, medida a partir da sua margem e perpendicular a esta, destinada a proteger as espécies
vegetais e animais desse meio, e da erosao. Esta faixa é variavel e é regulamentada pela Lei Federal n® 4771/65 - Codigo Florestal;

VIII - Fundagdes: parte da construg@o destinada a distribuir as cargas sobre o terreno; IX - Gleba: area de terra que ndo foi objeto de parcelamento
urbano;

X - Infraestrutura Bésica: equipamentos urbanos de escoamento de dguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de
agua potavel, de energia elétrica ptblica e domiciliar, vias de circulagdo e pavimentagio;

XI - Medidas Mitigadoras: procedimentos a serem adotados para reduzir o impacto negativo da instalagdo de atividades;

XII - Profundidade do Lote: distancia medida entre o alinhamento predial do lote ¢ uma linha paralela a este, até seu ponto mais extremo;

XIII - Regime Urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que estabelecem as formas de ocupagdo e disposicdo das
edificagdes em relacdo ao lote, a rua e ao entorno;

XIV - Taxa de Ocupagao (TO) é normalmente definida como a porcentagem maxima de construgdo em proje¢do horizontal (AP) permitida em um
lote ou gleba, constituindo-se de um instrumento de controle do crescimento urbano, conforme férmula abaixo:



TO=AP * 100/ AL

§ 4° Para efeitos desta Lei, o Municipio ¢ dividido em é4rea urbana e area rural, definidas por regulamentos especificos:
I - entende-se por area urbana aquela definida como tal no zoneamento de usos, em face de edificagdo e dos servicos publicos existentes;
IT - entende-se por area rural o restante do solo do Municipio, ndo destinado para fins urbanos.

TITULO I1 DOS ALVARAS

Art. 3° Nio sera permitida a construgdo de edificagdes sem o competente Alvara de Construgdo, em conformidade com o disposto no Codigo de
Obras do Municipio e demais dispositivos legais pertinentes.

Art. 4° Nao sera fornecido Alvara para ampliagdes nas edificagdes cujos usos contrariem as disposigdes desta Lei.

Art. 5° Os Alvaras de Construgdo expedidos anteriormente a esta Lei serfo respeitados enquanto vigorarem, desde que a construgdo tenha sido
iniciada ou se inicie no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de expedi¢do do Alvara.

§ 1° Sem o devido inicio das obras conforme o caput deste artigo, o Alvara perderd sua validade, devendo ser iniciado outro processo, seguindo
legislagdo vigente.

§ 2° Para efeito da presente Lei uma construgdo serd considerada iniciada quando estiver evidenciada a efetiva execucdo das fundagdes, inclusive o
baldrame, conforme o projeto aprovado.

Art. 6° A permissdo para a localizagdo de qualquer atividade considerada como perigosa, incomoda ou nociva, dependera, além das especificagdes
exigidas para cada caso, da aprovacdo de projeto detalhado, e das instalagdes para depuragdo de residuos sélidos, liquidos e gasosos, com a
interveniéncia do 6rgdo municipal competente e outros conselhos nomeados.

§ 1° Serdo mantidos os usos das atuais edificacdes, desde que licenciados pelo Municipio, vedando-se as ampliagdes que contrariem as disposi¢oes
legais aplicaveis a espécie.

§ 2° Para liberacdo do Alvard de Localizagdo para os usos tidos como toleraveis, podera ser solicitado Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), assim
como podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Analise (CTA) e pelo CONCIDADE DOIS VIZINHOS — Conselho da Cidade.

Art. 7° A transferéncia ou modificacdo do Alvara de Licenca de prestagdo de servigos ou industrial, em funcionamento, podera ser autorizada
somente se 0 novo ramo de atividade ndo contrariar as disposi¢des desta Lei.

Art. 8° Ao CONCIDADE compete apreciar ¢ deliberar:

1 - pedidos de novos usos nos limites de sua competéncia;

II - recursos das decisdes do 6rgdo competente, em que as partes alegarem algum erro ou falsa interpretagdo das normas desta Lei;
III - casos em que a aplicagdo dos valores e parametros desta Lei se revele inadequada as diretrizes estabelecidas nesta Lei.

TITULO 111
DO MACROZONEAMENTO DO MUNICIPIO E DO MACROZONEAMENTO E ZONEAMENTO URBANO

Capitulo I )
DO MACROZONEAMENTO DO MUNICIPIO

Art. 9° A é4rea do Municipio de Dois Vizinhos, conforme consta no Mapa de Macrozoneamento do Municipio, em anexo, que passa a fazer parte
integrante desta Lei, fica dividida em macrozonas e zonas urbanas, as quais passam a ser denominadas como segue:

MACROZONAS DO MUNICIiPIO

CODIGO NOME USO PREDOMINANTE

MZURB Macrozona Urbana Urbanizagdo consolidada

MZEU Macrozona de Expansdo Urbana Atividade urbanizagdo agricola, com [potencial de
MZDE Macrozona de Desenvolvimento Econdmico Atividade comercial, industrial e de prestagdo de servigos

Art. 10. As macrozonas do Municipio sdo delimitadas por rodovias, estradas, rios e corregos, divisas de municipio e limites do perimetro urbano.

Art. 11. A Macrozona de Expansdo Urbana — MZEU, ¢ a parte do perimetro urbano com atividades predominantemente agricola. Com potencial de
ser urbanizado.

Art. 12. As Macrozonas de Desenvolvimento Econdmico - MZDE, se situam ao longo das principais rodovias do Municipio, sendo a PR-473 até o
limite do Municipio de Cruzeiro do Iguagu. Na PR-281, tanto seu sentido para SZo Jorge d’Oeste quanto para Francisco Beltrdo. Na PR-493 até o
limite do Municipio de Veré. Estas macrozonas destinam-se ao uso predominantemente de atividades comerciais, de prestagdo de servigo e
industriais e tem por finalidade o desenvolvimento das atividades economicas.

Art. 13. Os usos e atividades exercidas nas macrozonas, que compdem o macrozoneamento municipal, deverdo respeitar a legislagdo ambiental, nos
tré€s niveis, federal, estadual e municipal, quanto a preservagao e manuteng@o de areas de prote¢do ambiental.

Capitulo II
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 14. A érea urbana do Municipio de Dois Vizinhos, conforme consta no Mapa de Zoneamento do Solo Urbano em anexo, que passa a fazer parte
integrante desta Lei, fica dividida em macrozonas, zonas urbanas e subzonas, as quais passam a ser denominadas como segue:

MACROZONA URBANA: ZONAS URBANIZADAS

CODIG O ZONAS USO PREDOMINANTE

ZC 1 Zona Central Um (Comércio, servigos e habitagdo coletiva




ZC 2 Zona Central Dois (Comércio, servigos e habitagdo coletiva
ZUM 1 Zona de Uso Misto Um (Comércio e Servigos ¢ habitagdo

ZUM 2 Zona de Uso Misto Dois (Comércio e servigos

ECS 1 Eixo de Comércio e de Servico Um (Comércio, servigos e habitagdo coletiva
ECS 2 Eixo de Comércio e de Servigo Dois IComércio e servigos

ZR 1 Zona Residencial Um Habitagdo unifamiliar

ZR 2 Zona Residencial Dois Habitagdo unifamiliar

Z1 Zona Industrial Industrias e servigos pesados

ZEIS Zona Especial de Interesse Social Habitagdo

ZOC Zona de Ocupagio Controlada Habitagao unifamiliar

SUBZONAS URBANAS

[AOR Area de Ocupagio Restrita Habitagdo unifamiliar

ASI Area Sujeita a Inundagio Habitagdo unifamiliar

APC Area Prioritaria para Conservagio [Nao sera permitido nenhum tipo de uso

ASD Area Sujeita a Deslizamento INdo sera permitido nenhum tipo de uso
MACROZONA

MZDE Macrozona de Desenvolvimento Econémico (Comércio de grande porte, industrias e ensino superior.
MZEU Macrozona de Expansdo Urbana Area agricola com potencial de urbanizagio.

Art. 15. As zonas sdo delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes topograficos, propriedades particulares, divisas de lotes, etc.

Art. 16. A Macrozona Urbana (MZURB) se divide em diversas zonas de uso e ocupagdo do solo urbano que configuram o zoneamento propriamente
dito da area urbanizada da cidade, composto pelas seguintes zonas:

1 - a Zona Central Um (ZC 1) destina-se ao exercicio do comércio, a prestagdo de servicos e a habitagdo coletiva, e tem a finalidade de atender aos
usos e atividades caracteristicos dos centros urbanos;

II - a Zona Central Dois (ZC 2) destina-se ao exercicio do comércio, a prestagdo de servigos e a habitagdo coletiva, e tem a finalidade de atender aos
usos e atividades caracteristicos nas areas no entorno dos centros urbanos;

III — a Zona de Uso Misto Um (ZUM 1) tém a finalidade de atender o uso de habitagdo unifamiliar ou coletiva, assim como servigos e comércio que
ndo conflitem entre si;

IV —a Zona de Uso Misto Dois (ZUM 2) tém a finalidade de atender o uso de servigos, comércio ¢ habitaggo coletiva que ndo conflitem entre si;

V - o Eixo de Comércio e Servico Um (ECS 1) destina-se ao exercicio do comércio e/ou a prestagdo de servigos de médio porte, nas vias arteriais e
principais, onde deve predominar o uso, especializado ou ndo, destas atividades, com a finalidade de atender aos moradores de determinadas regides,
dos bairros e areas proximas;

VI - o Eixo de Comércio ¢ Servigo Dois (ECS 2) destina-se ao exercicio do comércio e/ou a prestagdo de servigos de grande porte, nas vias
perimetrais, onde deve predominar o uso, especializado ou ndo, destas atividades, com a finalidade de atender aos moradores de determinadas
regides, dos bairros e areas proximas; VII - as Zonas Residenciais Um e Dois (ZR 1 e ZR 2) tém a finalidade de atender o uso exclusivamente
residencial com habita¢des unifamiliares e comércio de servigo vicinal, com pardmetros diferenciados;

VIII - a Zona Industrial (ZI) tém a finalidade de atender ao uso industrial, predominantemente, considerando- se que este tipo de atividade demanda
grande area para instalagdes e armazenagem, e ainda costumam ser polos geradores de trafego pesado intenso;

§ 1° Fica proibida a instalagdo de industrias poluentes, a menos de 2.000,00 m (dois mil metros) de estabelecimentos de ensino, hospitais e postos de
saude.

1- a Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) tem por objetivo garantir o acesso da populagéo a habitacdo popular, tanto pela abertura de novas areas
habitacionais quanto pela regularizagdo de ocupagdes irregulares;

Il — a Zona de Ocupagdo Controlada (ZOC) ¢ uma zona situada em area de manancial de abastecimento publico da Bacia do Rio Jirau Alto, sua
ocupagio ¢ controlada para manutengdo e conservagio do manancial; III — a Area de Ocupagdo Restrita (AOR) é uma 4rea de alta declividade com
instabilidade do solo, passiveis de desmoronamento. Sua ocupagfo ¢ restrita para garantir a seguranga do entorno. Estas areas serfio definidas e
incluidas nos novos loteamentos dentro dos critérios estabelecidos em lei, em terrenos com declividade entre 35% (trinta e cinco por cento) ¢ 45 %
(quarenta e cinco por cento). Projetos para esta Zona deverdo ser analisados pela Comissdo Técnica de Analise (CTA), podendo ser analisado pelo
CONCIDADE;

IV — a Area Sujeita a Inundago (ASI) sio areas passiveis de alagamentos, as quais necessitam de intervengdes a montante e a jusante para solugdo
da problematica, portanto, para serem utilizadas/edificadas as mesmas devem ter seus projetos analisados pela Comissdo Técnica de Analise (CTA),
podendo ser analisado pelo CONCIDADE;

V — as Areas Prioritarias para Conservagio (APC) sio areas que compreendem Areas Verdes (AV), Areas de Preservacdo Permanente (APP), Areas
de Reserva Legal (RL), Reserva Particular de Preservagdo Natural (RPPN), Parques, Pragas, Parques Lineares e Ecologicos, Lagos, podendo ser
publicas ou privadas, devendo ser analisados pela Comissdo Técnica de Analise (CTA), e podendo ser analisado pelo CONCIDADE;

VI — as Areas Sujeitas a Deslizamento (ASD) so destinadas a prevencio de desastres e deslizamento de encostas. Seu uso é terminantemente
proibido, devendo ser analisados pela Comissdo Técnica de Analise (CTA), e podendo ser analisado pelo CONCIDADE;

§ 2° As zonas, subzonas ou areas citadas e definidas neste artigo serdo determinadas e localizadas no mapa do zoneamento, tanto nas areas ja
urbanizadas, ou loteadas, existentes, ou quando da analise, aprovacgdo e implantagdo de projetos de novos loteamentos onde for permitido, no interior
do perimetro urbano.

Art. 17. Dentro das faixas que constituem os parques somente serdo permitidas edificagdes que comportem os incrementos necessarios, as fungdes
de parque, cujo intuito maior ¢ a preservagdo e a melhoria da qualidade de vida. As edifica¢des deverdo ser localizadas fora das areas de preservagao.

§ 1° E dever do Poder Publico Municipal, através dos 6rgdos competentes, o resguardo e a reconstituicdo das matas ciliares, auxiliado, se necessario
pelas institui¢des Estaduais, Federais e Privadas.

Art. 18. A Macrozona de Expansdo Urbana (MZEU) ¢ definida e compreendida pelas areas de expansdo urbana que se encontram no interior do
perimetro urbano, entre o limite da area ja urbanizada (loteada) e a linha que define o perimetro urbano.

Paragrafo tinico. O parcelamento do solo urbano na Macrozona de Expansdo Urbana (MZEU) obedecera legislagdo municipal, ou seja, a Lei do
Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Dois Vizinhos.



Art. 19. Os critérios para a destinagdo do Uso e Ocupagéo do Solo, para as diversas zonas, estdo definidos #as no Anexo I - Quadro II - Tabelas I a
XVIIL, em anexo, parte integrante desta Lei, que estabelecem os usos permitidos, permissiveis e proibidos, e definem as dimensdes minimas dos
lotes, a taxa de ocupag@o maxima, altura maxima, coeficientes de aproveitamento e recuos obrigatdrios. Os limites das zonas estdo em mapas anexos
que fazem parte integrante dessa Lei.

TITULO IV
DAS ZONAS URBANAS

Art. 20. A Zona Central Um (ZC 1) se caracteriza pela maior concentragdo de atividades comerciais, bancarias e servigos. Seu coeficiente de
aproveitamento define uma zona de alta densidade.

Art. 21. A Zona Central Dois (ZC 2) é definida pela maior concentragdo de atividades comerciais de pequeno porte e médio porte, servicos e
habitacdo coletiva. Seu coeficiente de aproveitamento define uma zona de média a alta densidade.

Art. 22. A Zona de Uso Misto Um (ZUM 1) corresponde a regifio ja consolidada, com uso predominantemente residencial unifamiliar e uma
variedade no comércio e servigo instalados que ndo produzem incomodo a populacdo residente. Sua verticalizagdo é controlada devido a fragilidade
do solo.

Art. 23. A Zona de Uso Misto Dois (ZUM 2) corresponde a areas nao urbanizadas de facil acesso, localizadas proximas a Zona Industrial (ZI) e ao
Eixo de Comércio e Servigo Dois (ECS 2). Seu uso ¢ predominantemente destinado a instalagdo de comércio e servigos que atendam a demanda da
Zona Industrial.

Art. 24. O Eixo de Comércio e Servigo Um (ECS 1) corresponde as vias coletoras, de ligag@o e vias principais de bairros ou regides da cidade. O
coeficiente de aproveitamento definido para esta zona ¢ de média densidade. Com atividades de comércio e servigos de médio porte.

Art. 25. O Eixo de Comércio e Servigo Dois (ECS 2) corresponde as vias arteriais, coletoras, de ligagao e vias principais de bairros ou regides da
cidade. O coeficiente de aproveitamento definido para esta zona ¢ de média densidade. Com atividades de comércio e servigos e grande porte.

Art. 26. A Zona Residencial Um (ZR 1) ¢ a area de ocupagdo predominantemente residencial, lindeira as Zonas Centrais e também incluem-se a esta
os novos parcelamentos de solo que se destinam a habitacdo e ao comércio vicinal. Com ocupacéo de baixa densidade.

Art. 27. A Zona Residencial Dois (ZR 2) ¢ a area de ocupacdo predominantemente residencial, ja consolidada, estas areas obedecem um recuo
frontal diferenciado devido ao histdrico da sua ocupagado. O coeficiente de aproveitamento definido para esta zona ¢ de média densidade.

Art. 28. A Zona Industrial (ZI) sdo aquelas cujas areas estdo reservadas para fins especificos de industria, comércio e servigo de grande porte e
potencialmente poluidores. A implantagdo de residéncia ¢ proibida, sendo facultada em casos especificos a que se destinam ao proprietario do
imovel, empresa ou caseiro. E uma area de média densidade, pouca verticalizag@o e com recuos diferenciados.

Art. 29. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), corresponde as areas nas quais haja interesse por parte do poder publico de implantar
programas residenciais de interesse social.

§ 1° As ZEIS poderao ser implantadas na Macrozona Urbana ou de Expansdo Urbana, apds aprovagdo pela Camara de Vereadores, devendo atender
os requisitos minimos para a ZEIS apresentados na tabela de zoneamento.

§ 2° O Poder Publico devera promover o parcelamento dessas dreas, com implantacdo de infraestrutura, equipamentos publicos, inclusive de
recreagdo e lazer.

Art. 30. A Zona de Ocupagdo Controlada (ZOC) é uma zona situada em area de manancial de abastecimento publico da Bacia do Rio Jirau Alto, sua
ocupacdo ¢ controlada para manutengdo e conservagdo do referido manancial. O coeficiente de aproveitamento definido para esta zona ¢ de baixa
densidade. A verticalizag@o ¢ permitida nos Eixos de Comércio e Servigo que nela estejam demarcados.

Art. 31. As Areas de Ocupacio Restrita (AOR) correspondem as areas de alta declividade, acima de 35% (trinta e cinco por cento) onde a ocupagio
possa gerar risco para a populagdo. Sua ocupagao sera restrita.

Paragrafo tinico. Para esta area propde-se:

I - reconstituicdo da cobertura vegetal onde se faz necessario; II - recomposicao da vegetagdo de encostas e topos de morros;

III - reassentamento das habita¢des que se encontram em areas de risco de ocupagéo; IV - obras de conteng@o onde se fizer necessario;
V - restringir, controlar e fiscalizar a ocupagao.

Art. 32. As Areas Sujeita a Inundagio (ASI) correspondem as areas lindeiras e proxima a Rios e Cérregos Urbanos. Sendo passiveis de alagamento a
qualquer momento. Sua ocupagdo sera controlada a fim de evitar danos aos moradores das referidas areas.

Paragrafo tinico. Para esta area propde-se:

I - manutencdo da limpeza do leito dos rios e corregos; Il - promover a canalizagdo dos rios e corregos;

III - reassentamento das habitagdes que se encontram em areas de risco de inundagao; IV - obras de conteng@o onde se fizer necessario;

V - restringir, controlar e fiscalizar a ocupagao;

VI - promover a ocupagdo dos lotes lindeiros com critérios e seguranga;

VII - possibilitar a canalizagdo dos rios e corregos para que seja possivel edificar sobre o mesmo conforme aprovagao e liberagdo do 6rgdo ambiental
competente.

Art. 33. As Areas Prioritarias para Conservacio (APC) correspondem Areas Verdes (AV), Areas de Preservacio Permanente (APP), Areas de
Reserva Legal (RL), Reserva Particular de Preservagdo Natural (RPPN), Parques, Pracas, Parques Lineares e Ecologicos, Lagos, podendo ser
publicas ou privadas.

Paragrafo tinico. Para esta area propde-se:

I - reconstitui¢do de mata ciliar onde se faz necessario;

IT - recomposigdo da vegetagdo de encostas e topos de morros;

III - reassentamento das habitagdes que se encontram em areas de restri¢do da ocupagdo; IV - fiscaliza¢do constante, a fim de evitar a ocupagao das
referidas areas;



V - proibigao de parcelamento do solo; VI - criagdo de corredores ecoldgicos.

Art. 34. As Areas Sujeita a Deslizamento (ASD) correspondem as areas destinadas & prevengdo de desastres e deslizamento de encostas, devendo ser
analisados pela Comissdo Técnica de Analise (CTA), e podendo ser analisado pelo CONCIDADE;

Paragrafo tinico. Para esta area propoe-se:
I - obras de contengdo onde se fizer necessario; II - restringir, controlar e fiscalizar a ocupag@o.

TITULO V
DA CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Art. 35. Ficam classificados, definidos e relacionados os usos do solo, para implantacdo do Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Perimetro
Urbano da sede do Municipio de Dois Vizinhos conforme Anexo I — Quadro I e Anexo II — Quadro II - Tabelas I a XVII anexos a presente lei.

Art. 36. Fica delegada competéncia ao CTA e ou CONCIDADE para acrescentar atividades ndo contempladas na presente Lei, através de Portaria e
ou Decreto.

Art. 37. Os Alvaras de Licenga, serdo concedidos sempre em carater experimental, a titulo precario.

§ 1° Os Alvaras de Licencga a que se refere o presente artigo poderdo ser cassados a qualquer titulo desde que o uso demonstre inconvenientes, sem
direito 2 nenhuma espécie de indenizagao por parte da Administragdo Municipal.

§ 2° Quanto ao grau de aceitagdo do uso a zona:
I - Uso permitido: ¢ o uso mais compativel da zona;
II - Uso permissivel: ¢ o uso que pode eventualmente ser permitido, dependendo de uma analise especifica pelo 6rgdo competente (CTA);

III - Uso tolerado: é o uso que ja existia na zona e que pode eventualmente ser permitido, dependendo de uma analise especifica pelo orgdo
competente, desde que ndo haja modificagdo de espécie alguma da planta original, sendo que o municipio podera solicitar Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, bem como podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Analise (CTA) e ou pelo CONCIDADE.

IV - Uso proibido: restrito a qualquer uso.

§ 3° Uso permissivel tera sempre Alvara de Licenga em carater precario, podendo este ser cassado a qualquer momento, a critério do 6rgéo
competente do Municipio.

§ 4° E obrigatoria a consulta prévia a Administragdo Municipal, através do 6rgdo competente, quando da instalagdo de novas industrias, reforma das
instalagdes e/ou mudanga de ramo nos estabelecimentos em funcionamento.

§ 5° E da competéncia e responsabilidade da Administragdo Municipal a analise para posterior classificagio das industrias quanto ao seu porte,
potencial poluidor e geracdo de trafego, visando sua maior localizagdo dentro das zonas industriais.

§ 6° As atividades poderdo sofrer veto de instalagdo se as especificagdes do estabelecimento ndo forem condizentes com a zona ou via urbana
proposta.

Art. 38. Loteamentos aprovados, que ndo se encontram mapeados nesta presente Lei, o departamento competente da Administragdo Municipal
incluird a area com seu devido zoneamento no Decreto de Aprovacdo do Loteamento.

Art. 39. Para efeito desta lei adotar-se-4 o pardmetro do coeficiente de aproveitamento bruto, permitido para cada zona, para o calculo da area
maxima edificavel no terreno.

Paragrafo unico. Entende-se como coeficiente bruto o total da area permitida para o terreno, pelo coeficiente maximo de aproveitamento de cada
zona sem desconto de qualquer tipo de area considerada na edificag@o. De acordo com este artigo serdo computadas na area maxima edificavel:

I - terrago de cobertura, mesmo que de uso comum dos condéminos; II - sacadas de qualquer area ou tamanho, desde que cobertas;

III - area da(s) escada(s) de incéndio;

IV - pogo de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de transformadores e geradores, caixas d'agua, centrais de ar-condicionado, instalagdes de
aquecimento de agua, instalagdes de gas, contadores e medidores em geral e instalagdes de deposito de lixo.

Art. 40. Para os fins desta Lei sdo considerados Usos Geradores de Interferéncia no Trafego as seguintes atividades:
1 - geradoras de carga e descarga;

II - geradoras de embarque e desembarque; 111 - geradoras de trafego de pedestres;

IV - caracterizadas como Polos Geradores de Trafego.

Art. 41. A analise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego sera feita pelo 6rgdo municipal competente.

Paragrafo tnico. Os pardmetros para enquadramento como Uso Gerador de Interferéncia no Trafego e as exigéncias da andlise técnica serdo
definidos em legislagio municipal especifica.

Art. 42. A analise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego ndo dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o licenciamento
ambiental, nos casos que a Lei os exigir.

Art. 43. Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga sdo todos aqueles que possam vir a causar alteracdo significativa no ambiente natural ou
construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura

basica, quer se instalem em empreendimentos publicos ou privados, os quais serdo designados “Empreendimentos de Impacto”.

Art. 44. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto:

I - as edificagdes ndo residenciais com area construida igual ou superior a 3.000,00 m? (trés mil metros quadrados), com exce¢do do previsto no
inciso 1I;

IT - os empreendimentos residenciais com mais de 75 (setenta e cinco) unidades habitacionais ou quando situados em terreno com area igual ou
superior a 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados).



Paragrafo unico. A aprovacdo dos Empreendimentos de Impacto previstos no inciso I estd condicionada a parecer favoravel do CTA e ou
CONCIDADE.

Art. 45. Sao considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da area construida: I - shopping centers;
II - centrais de carga;

III - terminais de transporte; [V - cemitérios;

V - presidios;

VI - hipermercados;

VII — silos para armazenagem de graos.

Art. 46. A instalagdo de Empreendimentos de Impacto no Municipio é condicionada a aprovagdo pelo Poder Executivo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV).

TITULO VII
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Capitulo I DISPOSICOES GERAIS

Art. 47. Os Instrumentos de Politica Urbana sdo regulamentos pelo Estatuto da Cidade, que permitem o desenvolvimento urbano e rural. Sendo eles:
I- IPTU progressivo no tempo;

II - da desapropriagdo com pagamentos em titulos; III - da usucapido especial de imovel urbano;

IV - do direito de superficie;

V - do direito de preempg¢ao ou preferéncia;

VI - da outorga onerosa do direito de construir; VII - das opera¢des urbanas consorciadas;

VIII - da transferéncia do direito de construir;

IX - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios; X - do estudo de impacto de vizinhanga.

Paragrafo Unico: Estes instrumentos estio regulamentos na Lei do Plano Diretor, ¢ também poderé ser regulamentos por leis complementares.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 48. As situa¢des omissas, ou ndo constantes na presente lei, serdo previamente verificadas e analisadas pela CTA ou outro 6rgdo competente da
Administragdo Municipal e encaminhadas, com parecer técnico, a0 CONCIDADE para suas deliberagdes.

Art. 49. Constituem parte integrante da presente Lei, Mapa da Area Urbana da Sede do Municipio de Dois Vizinhos, com o Zoneamento do Uso e
Ocupagio do Solo Urbano, Tabela de Indices para Uso e Ocupagdo de Solo e Quadro de Adequagdo de Usos por Zona.

Art. 50. Fazem parte da presente Lei os seguintes anexos:

a) anexo | — quadro I — Classificagdo, defini¢do e relagdo dos usos do solo;

b) anexo II — quadro II — Parametros de ocupacéo e uso do solo — Tabelas I a XVII;
¢) anexo III — quadro III — Tabela sintética — Parametros de uso do solo urbano;

d) anexo IV — quadro IV — Tabela sintética - Parametros de uso do solo urbano;

e) anexo V — mapa do zoneamento urbano.

Art. 51. A presente Lei entrard em vigor na data da sua publicagdo, ficando revogada a Lei Municipal n® 687/1995.

Gabinete do Executivo Municipal de Dois Vizinhos - PR, aos vinte e um dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e um, 61° ano de
emancipagao.

Luis Carlos Turatto
Prefeito

ANEXO I QUADRO I - CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

1. USO HABITACIONAL |[As edificagdes destinam-se a habitagdo permanente ou transitoria, sub classificando-se em:

1.1 HABITACAO [Edificagio isolada destinada a servir de moradia a uma s6 familia

[UNIFAMILIAR

1.2. HABITACAO |Edificagdo que comporta mais de 02 (duas) unidades residenciais auténomas, agrupadas verticalmente com éreas de circulagdo interna comuns a edificagdo e acesso ao logradouro publico
(COLETIVA

1.3. HABITAGOES |Mais de 03 (trés) unidades auténomas de residéncias unifamiliares agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento predial

UNIFAMILIARES ~ EM

SERIE

Edificagdo destinada a assisténcia social, onde se abrigam estudantes, criangas, idosos e necessitados, tais como

4. HABITACAO DE [Albergue Alojamento estudantil Casa do [Asilo Convento Seminario Internato Orfanato

USO INSTITUCIONAL | dante

1.5. HABITAGAO |Edificagdo com unidades habitacionais destinadas ao uso transitério, onde se recebem héspedes mediante remuneragio

TRANSITORIA

11 USOS [Espagos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a educagdo, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos, com pardmetros de ocupagio especificos, subclassificando-se em:
COMUNITARIOS

I1.1. COMUNITARIO 1  |Atividades de atendimento direto, funcional |Ambulatorio Assisténcia social Bergario Creche Hotel para bebés Biblioteca Ensino maternal Pré-escolar Jardim de infancia Escola especial

ou especial ao uso residencial, tais como:

Atividades que impliquem em concentragdo de pessoas ou veiculos, niveis altos de ruidos e padrdes viarios especiais, subclassificando-se em:

[1.2. COMUNITARIO 2 Auditorio Boliche Boldo Casa de espetaculos artisticos Cancha de bocha Cancha de futebol Centro de recreagdo Centro de convengdes Centro de

1.2.1. COMUNITARIO 2: LAZER E |exposi¢des Cinema Colonias de férias Museu Piscina piiblica Sede cultural, esportiva e recreativa Sociedade cultural Teatro
CULTURA

11.2.2. COMUNITARIO 2: ENSINO Estabelecimentos de Ensino Fundamental e Médio

11.2.3. COMUNITARIO 2: SAUDE Hospital Maternidade Pronto socorro Sanatério




11.2.4.
RELIGIOSO

COMUNITARIO

2: CULTO |Casa de culto Templo religioso

Atividades de grande porte, que impliquem em

concentragdo de pessoas ou veiculos, ndo adequadas ao uso residencial, sujeitas a controle especifico, subclassificando-se em:

11.3. COMUNITARIO 3

11.3.1. COMUNITARIO 3: LAZER

Autodromo Kartédromo Centro de equitagdo Hipodromo Circo Parque de diversdes Radio Pista de treinamento Rodeio

11.3.2. COMUNITARIO 3: ENSINO

Campus Universitario Estabelecimento de Ensino de 3° Grau

. USOS
SERVICOS

COMERCIAIS E DE

Atividades pelas quais fica definida uma relagdo de troca visando o lucro e estabelecendo- se a circulagdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo

de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual

[11.1. COMERCIO E SERVICO VICINAL

[L1.1. COMERCIO VICINAL Atividade comercial
varejista de pequeno porte, disseminada no interior das
zonas, de utilizagdo imediata e cotidiana, entendida como

lum prolongamento do uso residencial:

[Agougue Armarinhos Casa lotérica Drogaria Ervanario Farmacia Floricultura Flores ornamentais Mercearia
Hortifrutigranjeiros Papelaria Revistaria Bar Cafeteria Cantina Confeitaria Casa de chda Comércio de refei¢des
[Embaladas Lanchonete Leiteria Livraria Panificadora Pastelaria Posto de venda de gas liquefeito de petroleo classe

até I Relojoaria Sorveteria

11I.1.2. SERVICO VICINAL Atividades profissionais e
servigos pessoais de pequeno porte ndo incomodas ao uso

residencial:

Profissionais autonomos Atelier de profissionais autdnomos Digitagdo Manicuro e montagem de bijuterias Agéncia
de servigos postais Bilhar Snooker Pebolim Consultorios Escritorio de comércio varejista Saldo de beleza Jogos

eletronicos Lan Houses

[Atividades comerciais varejistas e de prestagdo de servigos
de médio porte destinadas a atendimento de determinado

bairro ou zona, tais como:

Academias Agéncia bancaria Borracharia Chapeagio Tornearia Choparia Churrascaria Petiscaria Pizzaria Comércio
de material de construgdo Comércio de veiculos e acessorios Escritorios administrativos Estabelecimentos de ensino
de cursos livres Funilaria Estacionamento comercial Joalheria Posto de lavagem Laboratérios de clinicas

radioldgicos e fotograficos Lavanderia Oficina mecanica de veiculos Restaurante Roticeria

[l1.2. COMERCIO E SERVICO DE
BAIRRO
1.3. COMERCIO E  SERVICO
SETORIAL

Atividades comerciais varejistas e de prestagdo de servigos,
destinadas a um atendimento de maior abrangéncia, tais

cCOmo:

Buffet com saldo de festas Centros comerciais Postos de combustivel Clinicas Edificios de escritorios Entidades
financeiras Escritorio de comércio atacadista Imobilidrias Lojas de departamentos Sede de empresas Serv-car

Servigos de lavagem de veiculos Servigos publicos Supermercados

111.4. COMERCIO E SERVICO GERAL

Atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de
prestagdo de servigos destinadas a atender a populagdo em
geral, que por seu porte ou natureza, exijam confinamento

em area propria, tais como:

[Agenciamento de cargas Transportadora Canil Marmorarias Comércio atacadista Comércio varejista de grandes
equipamentos Depositos Entrepostos Cooperativas administragdo e loja Oficinas Hospital veterinario Hotel para

Animais Impressoras Editoras Oficinas de lataria e pintura

. 5. COMERCIO E SERVICO DE
(GRANDE PORTE

Atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de

prestagdo de servigos de

Deposito de gas Grandes oficinas mecanicas funilarias chapeagdo tornearias Oficina pesada Metalurgicas

Marcenarias Hipermercados Desmanche de carros Mini

grande porte, que geram alto trafego de veiculos, ruidos ou outros incomodos, que por seu porte ou

coleta e segregagdo de reciclaveis

natureza, exijam éareas especificas, para que ndo causem conflito, tais como:
Atividade peculiar cuja adequagao a vizinhanga e ao sistema viario depende de analise especial
L1L.6. [11.6.1. COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 1 Aerodromo Centro de controle de voo Comércio atacadista de combustiveis e de derivados de petroleo
(COMERCIO Servigos de bombas de combustivel para abastecimento de veiculos da empresa
E SERVICO - -
, 111.6.2. COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 2
ESPECIFICO . . .
Torres de telefonia, televisao e radio
111.6.3. COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 3 (*28)
Armazéns gerais Silos Cemitério Ossario
[11.6.4. COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 4 Capela Mortuaria
[11.6.5. COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 5 Motel
V. USO Atividade pela qual resulta a produgao de bens pela transformagao de insumos, sub classificando-se em:
INDUSTRIAL
Atividades industriais compativeis com o uso residencial, ndo incomodas ao entorno, tais como:
V.1 Adesivos Aeromodelismo Artigos de artesanato Artigos de bijuteria Artigos de colchoaria Artigos de cortiga Artigos de couro Artigos de decoragdo Artigos de joalheria Artigos de pele Artigos para brindes
INDUSTRIA Artigos para cama, mesa e banho Bengalas Bolsas Bordados Capas para veiculos Clichés Confecgdo de cortinas Calgados Etiquetas Fabricagdo de: - absorventes - acessorio do vestuario - acessorios para
TIPO 1 animais Fabricagdo e restauragdo de vitrais Fraldas Gelo Guarda-chuva Guarda-sol Malharia Material didatico Material otico Mochilas Painéis cerdmicos e mosaicos artisticos Pastas escolares, perucas e
cabeleiras Produtos alimenticios Produtos desidratados Produtos naturais Relogio Rendas Roupas Sacolas Semijoias Sombrinhas Suprimentos para informatica
Atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos parametros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos, tais como:
V.2,
i Cozinha industrial Fia¢do Funilaria Industria de panificagdo Indistria grafica Industria tipogréafica Serralheria Fabricagdo de: - Acabamentos para moveis - Acessorios para panificagdo - Acumuladores
INDUSTRIA
eletronicos - Agulhas - Alfinetes - Anzdis - Aparelhos de
TIPO 2

medidas - Aparelhos fotograficos e cinematograficos - Aparelhos ortopédicos - Artefatos de bambu - Artefatos de cartéo - Artefatos de cartolina - Artefatos de junco - Artefatos
de lona - Artefatos de papel e papeldo - Artefatos de vime - Artigos de caga e pesca - Artigos de carpintaria - Artigos de esportes e jogos recreativos - Artigos diversos de
madeira - Artigos téxteis - Box para banheiros - Brochas - Capachos - Churrasqueiras - Componentes eletronicos - Componentes e sistema de sinalizagdo - Cordas e barbantes -
Cordoalhas - Correias - Cronémetro e relogios - Clipulas para abajur - Embalagens - Espanadores - Escovas - Esquadrias - Estandes para tiro ao alvo - Estofados para veiculos

- Estopa - Fitas adesivas - Formuldrio continuo - Instrumentos musicais - Instrumentos Oticos - Lareiras - Lixas - Luminarias - Luminosos - Materiais terapéuticos - Molduras -
Moveis - Painéis e cartazes publicitarios - Palha de ago - Palha trangada - Paredes divisorias — Pegas, acessorios e material de comunicagdo - Pegas p/ aparelhos eletro -
eletronicos e acessorios - Persianas - Portas e divisdes sanfonadas - Portdes eletronicos - Produtos alimenticios com forno a lenha - Produtos veterinarios - Sacarias - Tapetes -

Tecelagem - Toldos - Varais - Vassouras

IV.3. INDUSTRIA TIPO 3

Atividades industriais em estabelecimento que implique na fixagdo de padrdes especificos, quanto as caracteristicas de ocupagao do lote, de acesso, de localizagdo, de trafego, de

servigos urbanos e disposigdo dos residuos gerados, tais como:

Aparelho, pegas e acessorios p/ aparelhos e equipamentos eletronicos Terapéuticos Aquecedores, pegas ¢ acessorios Arames metalicos Argamassa Armas Artefatos de borracha
Artefatos de concreto Artefatos de espuma de borracha Artefatos de fibra de vidro Artefatos de metal Artefatos de parafina Artigos de cutelaria Artigos de material plastico e/ou
acrilico Artigos para refrigeragio Asfalto Bebidas Bicicletas Biscoitos e bolachas Bombas e motores hidrostaticos Borracha e latex sintéticos Brinquedos Cagambas Café Cal
Camaras de ar Carretas para veiculos Carrogas Carrocerias para veiculos automotores Cartdo / cartolina Casas pré-fabricadas Celulose Ceras para assoalhos Chapas e placas de
madeira Cimento Cola Combustiveis e lubrificantes Componentes e turbinas Concentrados aromaticos Corretivos do solo Cosméticos Cristais Defensivos agricolas
Desinfetantes Elevadores Equipamentos contra incéndio Equipamentos e mat. de prote¢do e seguranga de trabalho Equipamentos esportivos Equipamentos hospitalares
[Equipamentos industriais, pecas e acessorios Equipamentos para telecomunica¢do Equipamentos pneumaticos Espelhos Estruturas de madeira Estruturas metalicas Fermentos e

leveduras Ferramentas Fertilizantes Fios e arames de metais Formicidas e inseticidas Fosforos Gelatinas Germicidas Graxas Impermeabilizantes Lacas Laminados de metais /




plasticos Lampadas Manilhas, canos, tubos e conexdes Maquinas motrizes ndo elétricas Massa plastica Massas alimenticias Materiais p/ recondicionamento de pneumaticos
Material fotografico Material hidraulico Material p/ medicina, cirurgia e odontologia Medicamentos Moldes e matrizes de pegas ¢ embalagem plastica Montagem de tratores,
maquinas, pecas e acessorios Acessorios e aparelhos de terraplenagem Motociclos Motores para tratores agricolas Munigdo para caga e esporte Muni¢des Oxigénio Papel
Papeldo Pegas de gesso Pegas e acessorios para maquinas agricolas Pegas e acessorios para motociclos Pegas e acessorios para veiculos Pegas e equipamentos mecéanicos Pisos
Placas de baterias Pneuméticos Preparados p/ limpeza e/ou polimentos Produtos agricolas Produtos de higiene pessoal Produtos de perfumaria Produtos derivados da destilagao
do carvao de pedra Produtos quimicos em geral Ragdes balanceadas e alimentos preparados p/ animais Rebolo Relaminados de metal e ligas de metais nao ferrosos Resinas de
fibras Sabdes Saponaceos Sebos Secantes Soldas Solventes Tanques, reservatorios e outros recipientes metalicos Tecidos Telas metalicas Telha ondulada em madeira Telhas

Tintas Trefilados de ferro, ago e de metais ndo ferrosos Triciclos Tubos metalicos Veiculos Vernizes Vidros Vinagre Xaropes Servigos de coleta de lixo

V. USO Atividades de produgdo de plantas, criagdo de animais, agroindustriais e piscicultura, tais

[AGROPECUARIO como:

[Abate de animais Aragdo e/ou adubagdo Cocheira Colheita Criagdo de chinchila Criagdo de codorna Criagdo de escargot Criagdo de minhocas Criagdo de peixes Criagdo de ras
Criagdo de répteis Granja Pesque e pague Produgdo de himus Servigos de imunizagdo e tratamento de hortifrutigranjeiros Servigos dei Servigos de lavagem de cereais Servigos

de produgdo de mudas e sementes Viveiro de animais

VI. USO Atividades de extragdo mineral e vegetal, tais como:

EXTRATIVISTA

Extragdo de Areia Extragdo de Argila Extracdo de Cal Extragdo de Caolim Extragdo de Cimento Extragdo de Madeira Extra¢do de Minérios Extragéo de Pedras Extragdo Vegetal

Olaria

ANEXO II - QUADRO II - PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

I - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USos ZONA CENTRAL UM -ZC 1

PERMITIDO - Habitagdo Coletiva - Habitagéo de Uso Institucional - Habitagéo

Transitoria - Comércio e Servigo Vicinal - Comércio e Servigo de Bairro

PERMISSIVEL - Comércio e Servigo Geral - Comércio e Servigo Setorial - Habitagdo em Série - Industrias Tipo 1 - Comunitario 1 - Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: saude -
Comunitario 2:

culto religioso

TOLERADO - (*29) - Habitagdo Unifamiliar

- Comunitario 2: lazer e cultura — Comércio e Servigo Especifico 2

[PROIBIDO - Os demais usos

[COEFICIENTES URBANISTICOS

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1)|MINIMO BASICO MAXIMO
(*2) 0.2 12 18 - (*2) (*22)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA N° DE PAVIMENTOS

95 %- Subsolos / Garagens 90 % - Até 2|Livre

[pavimentos

o Atia
85 % - Até 4 pavimentos TAXA DE PERMEABILIDADE 10 % - (*5)

65 % - Acima de 4 pavimentos

RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS
3,00 m — Pavim. Residencial - (*3) 1,00 m - 1,00 m + 2 % da altura total - (*4)
AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE

360,00 m? / 400,00 m? (esquinas) 12,00 m / 15,00 m (esquinas)

(Observagdes: (*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagao.

(*2) Nessa zona sera possivel a compra de potencial construtivo.

(*3) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal sera para a rua principal, obedecendo 3,00 m (trés metros), e na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros).

(*4) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas e com no maximo 4 (quatro) pavimentos (méaximo de 14,00 m de altura). Apos o quarto pavimento o afastamento sera de 1,00 m (um metro)
lacrescidos de mais 2% (dois por cento) da altura da edificagdo, a partir do nivel da rua. Os balangos abertos (terragos, sacadas, marquises e beiral) poderdo avangar até no maximo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros)
no recuo dos 3,00 m (trés).

(*5) Sera permitida a redugdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das aguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*22) Sera acrescido o nimero de pavimentos mediante outorga onerosa que ¢ a concessao, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicagdo do

coeficiente de aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de

I - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USOS ZONA CENTRAL DOIS -ZC 2

[PERMITIDO - Habitag@o Coletiva - Habitagéo de Uso Institucional - Habitagéo

Transitoria - Comunitario 1

PERMISSIVEL - Habitagdo Unifamiliar - Habitagdo em Série - Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: satide - Comunitario 2: culto religioso - Comércio e
Servigo Vicinal - Comércio e Servigo de Bairro - Comércio e Servigo Setorial -

Industrias Tipo 1

TOLERADO - (*29) - Comércio e Servigos Especifico 2

PROIBIDO - Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS

COEFICIENTE DE  APROVEITAMENTO [MINIMO BASICO MAXIMO
1) (*2) 0,2 3 12 - (*2) (*22)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA N° DE PAVIMENTOS

95 %- Subsolos / Garagens 90 % - Até 2|Livre

pavimentos

0% - At 4 navi .
85 % - Até 4 pavimentos TAXA DE PERMEABILIDADE 15 % - (*7)

65 % - Acima de 4 pavimentos

RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS
1,50 m - 1,50 m + 2 % da altura total - (*6)




1,50 m — Pavim. Comercial - (*3) 5,00 m —

Pavim. Residencial - (*4)

AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE
360,00 m?/ 400,00 m? (esquinas) 12,00 m / 15,00 m (esquinas)

(Observagdes: (*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagao.

(*2) Nessa zona sera possivel a compra de potencial construtivo.

(*3) O recuo obrigatoério de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
[pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imével.

(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal serd para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), e na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros). Néo tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*6) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas e com no maximo 4 (quatro) pavimentos (maximo de 14,00 m de altura). Apos o quarto pavimento o afastamento sera de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) acrescidos de mais 2% (dois por cento) da altura da edificagdo, a partir do nivel da rua. Os balangos abertos (terragos, sacadas, marquises e beiral) poderdo avangar até no maximo 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) no recuo dos 5,00 m (cinco metros).

(*7) Sera permitida a redugdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das aguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*22) Sera acrescido o nimero de pavimentos mediante outorga onerosa que ¢ a concessao, pelo Poder Piblico, de potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicagdo do

111 - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

(USOS ZONA DE USO MISTO UM - ZUM 1
PERMITIDO - Habitagdo Unifamiliar - Habitagdo em Série - Habitagdo
Coletiva
PERMISSIVEL - Habitagdo de Uso Institucional - Habitagdo Transitoria - Comércio e Servigo Vicinal - Comunitério 1 - Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitario 2: ensino -

(Comunitario 2: saude -

(Comunitario 2: culto religioso - Indistrias Tipo 1

TOLERADO - (*29) - Comércio e Servigo de Bairro - Comércio e Servigo Setorial —

(Comércio e Servigo Especifico 2

PROIBIDO - Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) (*2) MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 4 6 - (*2) (*22)

TAXA DE OCUPACAO MAXIMA IN° DE PAVIMENTOS

80 % - Subsolos / Garagens 70 % - Até 2 pavimentos 4 Pavimentos (*9)

05 % - Acima de 2 pavimentos TAXA DE PERMEABILIDADE
25 % - (*7)

RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

1,50 m — Pavim. Comercial - (*3) 5,00 m — Pavim.

Residencial - (*4) 1,50 m - 1,50 m + 2 % da altura total - (*6)

AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE

280,00 m*/ 310,00 m? (esquinas) 12,00 m

(Observagdes:

(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra drea da edificagao.

(*2) Nessa zona sera possivel a compra de potencial construtivo.

(*3) O recuo obrigatorio de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
[pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.

(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal sera para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), € na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros). Ndo tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*6) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas e com no maximo 4 (quatro) pavimentos (maximo de 14,00 m de altura). Apos o quarto pavimento o afastamento sera de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) acrescidos de mais 2% (dois por cento) da altura da edificagdo, a partir do nivel da rua. Os balangos abertos (terragos, sacadas, marquises e beiral) poderdo avangar até no maximo 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) no recuo dos 5,00 m (cinco metros).

(*7) Sera permitida a reducio da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das 4guas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura

IV - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

(USOS ZONA DE USO MISTO DOIS - ZUM 2

PERMITIDO - Comérceio e Servigo de Bairro - Comércio e Servigo Setorial —

Coméreio e Servigo Especifico 2

PERMISSIVEL - Comérceio e Servigo Vicinal - Comunitario 1 - Comunitério 2: lazer e cultura - Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: satde - Comunitario 2: culto religioso -

Industrias Tipo 1

TOLERADO - (*29) - Habitagdo Unifamiliar - Habitagdo em Série - Habitagdo
Coletiva
[PROIBIDO - Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) (*2) MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 4 6 - (*2) (*22)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA IN° DE PAVIMENTOS
80 % - Subsolos / Garagens 70 % - Até 2 pavimentos 4 Pavimentos (*9)
65 % - Acima de 2 pavimentos TAXA DE PERMEABILIDADE
30 % - (*7)
RECUO FRONTAL MINIMO [AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

1,50 m - Pavim. Comercial - (*3) 5,00 m — Pavim.|[1,50 m- 1,50 m + 2 % da altura total - (*6)
[Residencial - (*4)

AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE




280,00 m*/ 310,00 m? (esquinas) 12,00 m

(Observagdes:

(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificacao.

(*2) Nessa zona sera possivel a compra de potencial construtivo.

(*3) O recuo obrigatoério de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
[pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.

(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal sera para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), ¢ na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros). Nao tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*6) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas e com no maximo 4 (quatro) pavimentos (maximo de 14,00 m de altura). Apos o quarto pavimento o afastamento sera de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) acrescidos de mais 2% (dois por cento) da altura da edificagdo, a partir do nivel da rua. Os balangos abertos (terragos, sacadas, marquises e beiral) poderdo avangar até no maximo 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) no recuo dos 5,00 m (cinco metros).

(*7) Sera permitida a redu¢do da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das aguas pluviais do terreno, de acordo

com as diretrizes fornecidas pela consulta prévia.

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura da edificagdo.

(*22) Sera acrescido o nimero de pavimentos mediante outorga onerosa que ¢ a concessdo, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicagdo do coeficiente de aproveitamento basico,
até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento méaximo, através de contrapartida pelo beneficiario assim definido pela Lei do Plano Diretor Municipal. A outorga onerosa do direito de construir dependera da
prévia apreciagdo do CONCIDADE, por meio de processo proprio.

(*29) Para aprovagdo e liberagdo de atividades de uso tolerado podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Analise (CTA) e pelo CONCIDADE.

V - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

Usos EIXO DE COMERCIO E SERVICO UM - ECS 1 - (*8)

PERMITIDO - Comércio e Servigo Vicinal - Comércio e Servigo de Bairro - Comércio e Servigo Setorial - Comunitario 1 - Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitario 2: ensino -
(Comunitario 2: saude - Comunitario 2: culto religioso - Habitagao Coletiva - Habitagao

de Uso Institucional - Habitagdo Transitoria

PERMISSIVEL - Habitagdo Unifamiliar - Habitagdo em Série - Comércio e Servigo Geral - Industrias Tipo 1 — Comércio e Servigos
Especifico 2

TOLERADO - (*29) - Coméreio e Servigo Especifico 4

PROIBIDO - Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS — (¥32)

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO [MINIMO |BASICO MAXIMO
(*1) (*2) 0,2 |8 12- (*2) (*22)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA N° DE PAVIMENTOS

90 %- Subsolos / Garagens 90 % - Até 2

pavimentos 8 Pavimentos (*9)

80 % - Até 4 pavimentos TAXA DE PERMEABILIDADE

60% - Acima de 4 pavimentos 15 % - (*7)

RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

1,50 m — Pavim. Comercial (*3) 5,00 m —|1,50 m — até 4 pavimentos 1,50 m + 2 % da altura total - (*6)

Pavim. Residencial (*4)

AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE
360,00 m? / 400,00 m? (esquinas) 12,00 m / 15,00 m (esquinas)
(Observagoes:

(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagdo.

(*2) Nessa zona sera possivel a compra de potencial construtivo.

(*3) O recuo obrigatorio de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
[pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.

(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal sera para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), e na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros). Nao tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*6) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas ¢ com no maximo 4 (quatro) pavimentos (méaximo de 14,00 m de altura). Apos o quarto pavimento o afastamento sera de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) acrescidos de mais 2% (dois

por cento) da altura da edificagéo, a partir do nivel da rua. Os balangos abertos (terragos,

VI - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

(USOS EIXO DE COMERCIO E SERVICO DOIS — ECS 2 - (*8)

PERMITIDO - Comércio e Servigo Vicinal - Comércio e Servigo de Bairro - Comércio e Servigo Setorial - Comunitario 1 - Comunitério 2: lazer e cultura - Comunitario 2:
ensino - Comunitario 2: saude -

Comunitario 2: culto religioso - - Habitagdo Transitoria

PERMISSIVEL - Comércio e Servigo Geral - Industrias Tipo 1 e 2 - Comércio e

Servigo Especifico 2,3 e 4 — Comércio e servigo de grande porte

TOLERADO - (*29) - Habitagdo Unifamiliar - Habitagdo em Série
Habitag@o Coletiva - -Habita¢do de Uso Institucional

[PROIBIDO - Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) (*2) MINIMO |BASICO MAXIMO

0,2 |8 12 - (*2) (*22)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA N° DE PAVIMENTOS
90 %- Subsolos / Garagens 90 % - Até 2 pavimentos 8 Pavimentos (*9)

80 % - Até 4 pavimentos

60% - Acima de 4 pavimentos TAXA DE PERMEABILIDADE 15 % - (*7)

RECUO FRONTAL MINIMO IAFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS
1,50 m — Pavim. Comercial - (*3) 5,00 m — Pavim.|1,50 m — até 4 pavimentos - 1,50 m + 2 % da altura total - (*6)
Residencial - (*4)

AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE
450,00 m* / 500,00 m? (esquinas) 15,00 m / 18,00 m (esquinas)




(Observagdes:
(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagdo.

(*2) Nessa zona sera possivel a compra de potencial construtivo.

(*3) O recuo obrigatorio de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e

reciclavel. Aplica-se também aos pavimentos de subsolo. Obrigatério em todas as testadas do imével.

(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal serd para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco
metros), ¢ na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m (trés metros). Ndo tendo rua principal a fachada principal sera
determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*6) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas e com no maximo 4 (quatro) pavimentos (maximo de 14,00 m de
altura). Apds o quarto pavimento o afastamento sera de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) acrescidos de mais 2% (dois por cento) da altura
da edificagdo, a partir do nivel da rua. Os balancos abertos (terracos, sacadas, marquises e beiral) poderdo avangar até no maximo 1,50 m (um metro
e cinquenta centimetros) no recuo dos 5,00 m (cinco metros).

(*7) Sera permitida a reducdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificacdo possua sistema de retengdo e estocagem das
aguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela consulta prévia.

(*8) O Eixo de Comércio e Servico Um e Dois (ECS 1 e 2), ndo configura uma zona, mas uma via cujos lotes, que tem testada para ela, recebem
parametros de uso e ocupagdo iguais ou diferenciados da zona em que se localizam. Destina-se ao exercicio do comércio e/ou a prestagdo de
servigos, nas vias estruturais e principais, onde deve predominar o uso, especializado ou ndo, destas atividades, com a finalidade de atender aos
moradores de determinadas regides, dos bairros e areas proximas.

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura da edificacdo.

(*22) Sera acrescido o nimero de pavimentos mediante outorga onerosa que € a concessdo, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional
acima do resultante da aplicagdo do coeficiente de aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo,
através de contrapartida pelo beneficiario assim definido pela Lei do Plano Diretor Municipal. A outorga onerosa do direito de construir dependera
da prévia apreciagdo do CONCIDADE, por meio de processo proprio.

(*29) Para aprovacdo e liberagdo de atividades de uso tolerado podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Analise (CTA) e pelo CONCIDADE.

VII - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

UsSos ZONA RESIDENCIAL UM -ZR 1

PERMITIDO - Habitagdo Unifamiliar

PERMISSIVEL - Habitagdo em Série - Comunitario 1 - Comércio e Servigo
Vicinal

TOLERADO - (*29) - Habitagdo Coletiva - Comunitario 2: lazer e cultura -

Comunitario 2: ensino - Comunitério 2: saude - Comunitario 2: culto religioso

PROIBIDO - Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 15 1,5-(*1)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA 70% N° DE PAVIMENTOS

2 Pavimentos - (*9)

RECUO FRONTAL MINIMO [AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS
1,50 m — Pavim. Comercial - (*3) 5,00 m — Pavim. Residencial - (*4)

1,50 m - (*11) (*12)

AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE
240,00 m? / 264,00 m? (esquinas) 12,00 m

TAXA DE PERMEABILIDADE

30 % - (*7)

(Observagdes:

(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagdo.

(*3) O recuo obrigatério de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
[pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.

(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal sera para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), e na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros). Nao tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*7) Sera permitida a reducdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das 4guas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura da edificagdo.

(*11) Edificagdes que possuam parte em madeira, estas devem ter afastamento minimo lateral, de fundos e de outras edificagdes existentes sobre o lote de no minimo 2,00 m (dois metros). Permitida somente em ZR 1 ¢ ZR
2.

(*12) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais e fundos desde que sem aberturas. (¥29) Para aprovagao e liberagao de atividades de uso tolerado podera ser analisado pela Comissao Técnica de Analise (CTA) e pelo

(CONCIDADE.

VIII - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

(USOS ZONA RESIDENCIAL DOIS — ZR 2
PERMITIDO - Habita¢do Unifamiliar
PERMISSIVEL - Habitagdo em Série - Comunitario 1 - Comércio e Servigo
Vicinal
TOLERADO - (*29) - Habitag@o Coletiva - Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitario 2: ensino - Comunitério 2: saude - Comunitario 2:

culto religioso

[PROIBIDO - Os demais usos

[COEFICIENTES URBANISTICOS

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 1.5 L5-(*1)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA IN° DE PAVIMENTOS

70% 2 Pavimentos (*9)




RECUO FRONTAL MINIMO

1,50 m — Pavim. Comercial - (*3) 3,00 m — Pavim. Residencial - (*5)

AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

1,50 m - (*11) (*12)

TESTADA MIiNIMA DO LOTE
10,00 m / 12,00 m (esquinas)

AREA MINIMA DO LOTE
200,00 m? / 220,00 m? (esquinas)

TAXA DE PERMEABILIDADE
30 % - (*7)

IX - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPAGAO E USO DO SOLO URBANO

(USOS ZONA INDUSTRIAL - ZI

PERMITIDO - Industrias Tipo 1 - Industrias Tipo 2 — Industrias do tipo 3 - Comércio e Servigo Geral - Comércio e Servigo Especifico 2 —

Comércio e servigo de grande porte

PERMISSIVEL - Comunitario 2: lazer e cultura — Comunitario 3: lazer
TOLERADO - (*29) Habitagdo Unifamiliar - (*15)
[PROIBIDO - Os demais usos

[COEFICIENTES URBANISTICOS

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 3,0 4,5 - (*1)

TAXA DE OCUPACAO MAXIMA N° DE PAVIMENTOS

60% 4 Pavimentos - (*9)

RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERALIS E DE FUNDOS

6,00 m/ 1,5 - (¥13) (*14) 1,50 m - (*12)

AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE

600,00m? 20,00 m

TAXA DE PERMEABILIDADE
25 % - (*7)

(Observagdes:

(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagdo.

(*7) Sera permitida a redugdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das aguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura da edificagdo.

(*12) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais e fundos desde que sem aberturas.

(*13) O recuo de 6,00 m (seis metros) nas Zonas Industriais (ZI) destina-se a implanta¢do de vagas de estacionamento na testada do lote, para este caso pode-se haver o rebaixamento total

X - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USOS ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

PERMITIDO - Habitagao Unifamiliar - Habitagdo em Série - Habitagdo
Coletiva - Comércio e Servigo Vicinal

PERMISSIVEL - Comunitario 1 - Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitario 2:

ensino - Comunitério 2: satde

TOLERADO - (*29)

[Nada Consta

PROIBIDO

- Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 1,0 2,5 - (*16)

TAXA DE OCUPACAO MAXIMA IN° DE PAVIMENTOS

60% 2 / 4 Pavimentos - (*9) (¥17)

RECUO FRONTAL MINIMO

1,50 m — Pavim. Comercial (*3) 3,00 m — Pavim. Residencial (*5)

[AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

1,50 m (¥12)

TESTADA MINIMA DO LOTE
10,00 m / 12,00 m (esquinas)

AREA MINIMA DO LOTE
200,00 m?/ 220,00 m? (esquinas)

TAXA DE PERMEABILIDADE
30 % - (*7)

(Observagdes:

(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificacao.

(*3) O recuo obrigatoério de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
[pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.

(*5) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, situadas em Zona Residencial Dois (ZR 2) e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) o recuo frontal para todas as testadas sera de 3,00 m (trés
metros).

(*7) Sera permitida a redugdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das aguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura da edificagdo.

(*12) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais e fundos desde que sem aberturas.

(*16) Para habitagdo unifamiliar e em séries o coeficiente de aproveitamento sera de 1 (basico). Para habitagdo coletiva o coeficiente de aproveitamento sera de 2,5 (maximo).

(*17) Para habitagdo unifamiliar e em séries a altura maxima sera de 2 (dois) pavimentos. Para habitagdo coletiva a altura maxima sera de 4 (quatro) pavimentos.

(*29) Para aprovagdo e liberagéo de atividades de uso tolerado podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Analise (CTA) e pelo CONCIDADE.

XI - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPAGAO E USO DO SOLO URBANO

USOS ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA - ZOC - (*18)

PERMITIDO - Habitagdo Unifamiliar

PERMISSIVEL - Habitagdo em Série - Comunitario 1 - Comércio e Servigo




Vicinal (*19)

TOLERADO — (*29) - Habitagdo Coletiva - Comunitario 2: lazer e cultura -

Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: satide - Comunitario 2: culto religioso

PROIBIDO - Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS (*26)?

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 1 15

TAXA DE OCUPACAO MAXIMA IN° DE PAVIMENTOS

50% 2 Pavimentos - (*9)

RECUO FRONTAL MINIMO

1,50 m — Pavim. Comercial - (*3) 5,00 m — Pavim. Residencial - (*4)

[AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS 1,50 m - (*¥20)

TESTADA MINIMA DO LOTE
12,00 m/ 15,00 m (esquinas)

AREA MINIMA DO LOTE
300,00 m? / 330,00 m? (esquinas)

TAXA DE PERMEABILIDADE
60 % - (*7)

(Observagoes:.

(*3) O recuo obrigatorio de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.

(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal sera para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), e na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros). Nao tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*7) Sera permitida a reducdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das 4guas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura da edificagdo.

(*18) A Zona de Ocupagdo Controlada (ZOC) é uma area de manancial de abastecimento na Bacia do Rio Jirau Alto, onde os coeficientes urbanisticos foram definidos baseados no EIA/RIMA.

(*19) Atividades permissiveis, exceto: chapeagdo, mecanica, funilaria, posto de lavagem, lavanderia, oficina mecanica de veiculos, posto de combustiveis. (*20) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais e fundos
desde que sem aberturas.

(*29) Para aprovagdo e liberagdo de atividades de uso tolerado podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Andlise (CTA) e pelo CONCIDADE.

XII - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USOS SUBZONA: AREA DE OCUPACAO RESTRITA — AOR - (*21)
PERMITIDO - Habitagdo Unifamiliar— Habita¢do unifamiliar em série
PERMISSIVEL - Comércio e Servigo Vicinal

TOLERADO - (*29) - Habitag@o Coletiva

[PROIBIDO - Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO BASICO MAXIMO

0 0,5 1

TAXA DE OCUPACAO MAXIMA N° DE PAVIMENTOS
50% (*23)

RECUO FRONTAL MINIMO

1,50 m — Pavim. Comercial - (*3) 5,00 m — Pavim. Residencial - (*4)

AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

1,50 m - (*20)

TESTADA MINIMA DO LOTE
12,00 m / 15,00 (esquina)

AREA MINIMA DO LOTE
450,00m? / 500,00m? (esquina)

TAXA DE PERMEABILIDADE
50 % - (*7)

(Observagdes:

(*3) O recuo obrigatorio de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.

(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal serd para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), e na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros). Nao tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*7) Sera permitida a reducdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das aguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*20) Afastamento minimo em uma das laterais, com ou sem abertura. E afastamento minimo de fundos.

(*21) Quanto a subzona AOR - Area de Ocupagio Restrita, estas dreas serdo definidas e incluidas nos novos loteamentos dentro dos critérios estabelecidos em lei, em terrenos com declividade entre 35% e 45 % (trinta e
cinco e quarenta e cinco por cento). Projetos para esta Zona deverdo ser analisados pela Camara Técnica de Analise (CTA), podendo ser analisado pelo CONCIDADE.

(*23) O numero de pavimentos méaximos sera conforme a zona lindeira da area. Considerando estudos complementares como sondagem de solo, estudo geologico e outros que se julgarem necessarios.

(*29) Para aprovagéo e liberagdo de atividades de uso tolerado podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Analise (CTA) e pelo CONCIDADE.

XIII - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USOS SUBZONA: AREA SUJEITA A INUNDACAO — ASI - (*24) (*10)

PERMITIDO - Habitag@o Unifamiliar — Comércio e Servigo Vicinal — Habitagdo
unifamiliar em série

PERMISSIVEL - Comércio e Servigo Vicinal

TOLERADO - (*29)

- Habitag@o Coletiva

[PROIBIDO

- Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

MINIMO BASICO MAXIMO

0 0,4 1

TAXA DE OCUPACAO MAXIMA 50%

N° DE PAVIMENTOS
(*23)




RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

1,50 m — Pavim. Comercial -(*3)

5,00 m — Pavim. Residencial - (*4) 1,50 m - (*20)
AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE
450,00m? / 500,00m? (esquina) 12,00 m / 15,00 (esquina)

TAXA DE PERMEABILIDADE 50 % - (*7)

(Observagdes:

(*3) O recuo obrigatorio de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
[pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.

(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal sera para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), e na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros). Nao tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*7) Sera permitida a reducio da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das dguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*10) Lotes urbanos “cortados” por Rios ou Corregos poderio ter seu leito canalizado mediante licengas pertinentes e sua constru¢do possibilitada devendo o projeto ser analisado pela Cdmara Técnica de Analise (CTA) e
pelo CONCIDADE.

(*20) Afastamento minimo em uma das laterais, com ou sem abertura. E afastamento minimo de fundos.

(*23) O numero de pavimentos méaximos serd conforme a zona lindeira da area. Considerando estudos complementares como sondagem de solo, estudo geologico e outros que se julgarem necessarios.

(*24) A subzona Area Sujeita a Inundagio (ASI) ¢ destinada a evitar e controlar a sua ocupagio. Seu uso pode ocorrer desde que os projetos sejam analisados pela Camara Técnica de Analise (CTA), podendo ser analisado
pelo CONCIDADE.

(*29) Para aprovagio e liberagdo de atividades de uso tolerado podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Analise (CTA) e pelo CONCIDADE.

XIV - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USOS SUBZONA: AREA PRIORITARIA PARA CONSERVACAO — APC - (*25)
PERMITIDO N3o sera permitido nenhum tipo de uso
PERMISSIVEL N3o sera permitido nenhum tipo de uso
TOLERADO INZo sera permitido nenhum tipo de uso
[PROIBIDO [Nao sera permitido nenhum tipo de uso

(COEFICIENTES URBANISTICOS

Nio sera permitido nenhum tipo de uso, portanto ndo existem pardmetros de uso e ocupagio de solo para a 4rea, exceto para pesquisa e turismo

(Observagdes:
(*25) A Subzona Area Prioritéria para Conservagdo (APC) compreende Areas Verdes (AV), Areas de Preservagio Permanente (APP), Areas de Reserva Legal (RL), Reserva Particular de Preservagdo Natural (RPPN),
Parques, Pragas, Parques Lineares e Ecologicos, Lagos, podendo

serem publicas ou privadas.

XV - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

(USOS SUBZONA: AREA SUJEITA A DESLIZAMENTO — ASD - (*26)
PERMITIDO [Nao sera permitido nenhum tipo de uso
PERMISSIVEL [Nao sera permitido nenhum tipo de uso
TOLERADO Nio sera permitido nenhum tipo de uso
PROIBIDO Nao sera permitido nenhum tipo de uso

(COEFICIENTES URBANISTICOS

(Ndo sera permitido nenhum tipo de uso, portanto néo existem parametros de uso e ocupagéo de solo para a area.

(Observagdes:

(*26) A Subzona Area Sujeita a Deslizamentos (ASD), sio destinadas a prevengio de desastres e deslizamento de encostas. Seu uso ¢ terminantemente proibido.

XVI - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

(USOS MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO — MZDE - (*27)

PERMITIDO - Industrias Tipo 1, 2 e 3 - Comércio e Servigo Geral - Comércio e Servigo

Especifico 1, 2, 3 e 5 — Comércio e Servigo de Grande porte

PERMISSIVEL - Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitério 2: saude - Comunitario 2: culto

religioso - Comunitario 3: ensino - Comunitario 3: lazer

TOLERADO - - Habita¢do Unifamiliar (*15) - Habitagdo Transitoria
(*29)
PROIBIDO - Os demais usos

[COEFICIENTES URBANISTICOS

[COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 2,5 3,5 - (*1)

TAXA DE OCUPACAO MAXIMA IN° DE PAVIMENTOS

60% 4 Pavimentos - (*9)

RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

6,00 m/ 1,5m - (*13) (*14) 2,00 m - (*12)

AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE

600,00 m? / 720,00m? (esquinas) 15,00 m / 18,00 m (esquinas)

TAXA DE PERMEABILIDADE

25 % - (*7)

(Observagdes:

(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagdo.
(*7) Sera permitida a reducdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de reteng¢do e estocagem das adguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela

consulta prévia.

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura da edificagao.




(*12) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais e fundos desde que sem aberturas.

metro e cinquenta centimetros) pode ser aplicado caso haja disponibilidade de estacionamento no interior do lote.

(*14) Em construgdes de esquina em Zonas Industriais (ZI) estas devem ter canto chanfrado de 3,00 m (trés metros) livre em cada testada.

(*15) Habitag¢do unifamiliar em areas industriais, somente permitido quando esta for de uso do proprietario do estabelecimento ou de caseiro/vigia.

(*13) O recuo de 6,00 m (seis metros) nas Zonas Industriais (ZI) destina-se a implantacao de vagas de estacionamento na testada do lote, para este caso pode-se haver o rebaixamento total da guia. O recuo de 1,50m (um

(*27) - A Zona Industrial (ZI) e a Macrozona de Desenvolvimento Econdmico (MZDE), sao similares e se confundem, obedecem a parametros semelhantes e podem estarem localizadas

XVII - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USOS MACROZONA DE EXPANSAO URBANA (MZEU) - (*30)
PERMITIDO A depender do parcelamento
PERMISSIVEL A depender do parcelamento
TOLERADO A depender do parcelamento
[PROIBIDO A depender do parcelamento

[COEFICIENTES URBANISTICOS

A depender do parcelamento.

(Observagdes:

(*30) A Macrozona de Expansdo Urbana (MZEU) ¢ a 4rea destinada a expansdo urbana, ja incluida no perimetro urbano.

ANEXO III - QUADRO III - TABELA SINTETICA - PARAMETROS DE USO DO SOLO URBANO - Dois

Vizinhos / PR
ZONAS USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL USO TOLERADO USO PROIBIDO
(*29)
- Habitagdo Coletiva - Habitagdo de Uso|- Comércio e Servigo Geral - Comércio e |- Habitagdo Unifamiliar
ZC 1 Institucional - Habitagdo Transitoria - Comércio |[Servigo Setorial - Habitagdo em Série - |- Comunitario 2: lazer e cultura — Comércio e |- Os demais usos
e Servigo Vicinal - Comércio e Servigo de|Industrias Tipo 1 - Comunitario 1 - Comunitério [Servigo Especifico 2
Bairro 2: ensino - Comunitario 2: saude - Comunitario
2: culto religioso
- Habitagdo Coletiva - Habitagdo de Uso |- Habitagdo Unifamiliar - Comércio e Servigos Especifico 2
ZC 2 Institucional - Habitagdo Transitoria - - Habitagdo em Série - Comunitario 2: lazer e - Os demais usos
Comunitario 1 cultura - Comunitario 2: ensino - Comunitério 2:
saide - Comunitario 2: culto religioso -
Comércio e Servigo Vicinal - Comércio e
Servigo de Bairro - Comércio e Servigo Setorial
- Industrias Tipo 1
- Habitagdo Unifamiliar - Habitagdo de Uso Institucional - Habitagdo
ZUM 1 - Habitagdo em Série - Habitagdo Coletiva Transitoria - Comércio e Servigo Vicinal -|- Comércio e Servigo de Bairro - Comércio e |- Os demais usos
Comunitario 1 - Comunitario 2: lazer e cultura - |Servigo  Setorial — Comércio e Servigo
Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: saude - |Especifico 2
Comunitario 2: culto religioso - Industrias Tipo 1
- Comércio e Servigo de Bairro - Comércio e |- Comércio e Servigo Vicinal - Comunitério 1
ZUM 2 Servigo  Setorial — Comércio e Servigo |- Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitario 2: |- Habitagdo Unifamiliar - Os demais usos
Especifico 2 ensino - Comunitario 2: satide - Comunitario 2: |- Habitagdo em Série - Habitagdo Coletiva
culto religioso - Industrias Tipo 1
- Comércio e Servigo Vicinal - Comércio e |- Habitagdo Unifamiliar
ECS 1 Servigo de Bairro - Comércio e Servigo - Habitagdo em Série - Comérceio e Servigo Geral |- Comérceio e Servigo Especifico 4 - Os demais usos
- Industrias Tipo 1
Setorial - Comunitario 1 - Comércio e Servigos Especifico 2
- Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitario 2:
ensino - Comunitario 2: saade - Comunitario 2:
culto religioso - Habitagdo Coletiva - Habitagdo
de Uso Institucional - Habitagdo Transitoria
- Comércio e Servigo Vicinal - Comércio e
ECS 2 Servigo de Bairro - Comércio e Servigo Setorial |- Comércio e Servigo Geral - Industrias Tipo 1 e |- Habitagdo Unifamiliar - Os demais usos
- Comunitario 1 2 - Comércio e Servigo Especifico 2 ,3 e 4 —|- Habitagdo em Série Habitagdo Coletiva - -
- Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitario 2: |Comércio e servigo de grande porte Habitagdo de Uso Institucional
ensino - Comunitario 2: satide - Comunitario 2:
culto religioso - - Habitagéo Transitoria
- Habitagdo Coletiva - Comunitario 2: lazer e
ZR 1 - Habitagdo Unifamiliar - Habitagdo em Série - Comunitario 1 - |cultura - Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: |- Os demais usos
Comércio e Servigo Vicinal satde - Comunitario 2: culto religioso
- Habitagdo Coletiva - Comunitario 2: lazer e
ZR 2 - Habitagdo Unifamiliar - Habitagdo em Série - Comunitario 1 - |cultura - Comunitario 2: ensino - Comunitério 2: |- Os demais usos
Comércio e Servigo Vicinal saude - Comunitario 2: culto religioso
- Industrias Tipo 1 - Industrias Tipo 2 —
Z1 Industrias do tipo 3 - Comércio e Servigo Geral - |- Comunitario 2: lazer e cultura — Comunitario 3: [Habitagdo Unifamiliar (*15) - Os demais usos
Comércio e Servigo Especifico 2 — Comércio e |lazer
servigo de grande porte
- Habitagdo Unifamiliar - Comunitario 1 - Comunitario 2: lazer e cultura
ZEIS - Habitagdo em Série - Habitagdo Coletiva - |- Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: saide [Nada Consta - Os demais usos
Comércio e Servigo Vicinal
- Habitagdo em Série - Comunitario 1 -|- Habitagdo Coletiva - Comunitario 2: lazer e
ZOC (*18) - Habitagao Unifamiliar Comércio e Servigo Vicinal (*19) cultura - Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: |- Os demais usos




satde - Comunitario 2: culto religioso
AOR (*21) - Habitagdo - Comércio e Servigo Vicinal
Unifamiliar— Habitagao unifamiliar em série - Habitagdo Coletiva - Os demais usos
ASI (*10) - Habitagdo Unifamiliar
(*24) — Comércio e Servigo Vicinal — Habitagdo |- Comércio e Servigo Vicinal - Habitagdo Coletiva - Os demais usos
unifamiliar em série
APC (*25) - Todos 0s usos sao proibidos - Todos 0s usos sdo proibidos - Todos os usos sdo proibidos - Todos 0s usos sao proibidos
ASD (*26) - Todos os usos sdo proibidos - Todos os usos sdo proibidos - Todos os usos sdo proibidos - Todos os usos sdo proibidos
- Industrias Tipo 1,2 e 3 - Comunitério 2: lazer e cultura - Comunitéario 2:
IMZDE (*27) - Comércio e Servigo Geral - Comércio efsatide - Comunitario 2: culto religioso -|- Habitagio Unifamiliar (*15) - Habitagdo|- Os demais usos
Servigo Especifico 1, 2, (Comunitario 3: ensino - Comunitario 3: lazer Transitoria
3 e 5 — Comeércio e Servigo de Grande porte
MZEU A depender do parcelamento A depender do parcelamento A depender do parcelamento A depender do parcelamento

ANEXO IV - QUADRO IV - TABELA SINTETICA - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO URBANO

Zona Parametros Coeficiente de Aproveitamento |Taxa de Ocupagio (%) N°  Maix. de[Area min. do lote|Testada min. do|Recuo min. [Afastamento min. |Taxa de
(*1) [pavimentos (m?) lote (m) frontal (m) lateral e fundos [Permeabilidade
(m) (70)
ZC 1 Zona Central Um |Minimo 0,2 Garagens 95 Livre 360,00 12,00 1,50 (*3) 1,50 10 (*7)
Basico 12 Até 2 pvtos. 90
Maximo (*2,]18 Até 4 pvtos. 85 400,00 (esquina) |15,00 (esquina) [5,00 (*4) 1,50 2 % > 4
*22) Acima de  4[65 pvtos (*6)
pvtos.
ZC2 Zona Central [Minimo 0,2 Garagens 95 Livre 360,00 12,00 1,50 (*3) 1,50 15 (*7)
Dois Basico S Até 2 pvtos. 90
Maximo (*2,]12 Até 4 pvtos. 85 400,00 (esquina) |15,00 (esquina) |5,00 (*4) 1,50 +2 % > 4
*22) Acima de 465 pvtos (*6)
[pvtos.
ZUM 1 Zona de Uso|Minimo 0,2 Garagens 80 4 (*9) 280,00 12,00 1,50 (*3) 1,50 25 (*7)
Misto Um Basico 4 ALé 2 ptos. 70 310,00 (esquina) 5,00 (*4) 1,50 +2 % > 4
Maximo  (*2,[6 Acima de 2|65 pvtos (*6)
*22) pvtos.
ZUM 2 Zona de Uso|Minimo 0,2 Garagens 80 4 (*9) 280,00 12,00 1,50 (*3) 1,50 30 (*7)
Misto Dois Basico 4 Até 2 pvtos. 70 310,00 (esquina) 5,00 (*4) 1,50 +2 % > 4
Miximo  (*2,[6 Acima de  2[65 pvtos (*6)
*22) pvtos.
ECS 1 (*8) Eixo de Com. e|Minimo 0,2 Garagens 90 8 (*9) 360,00 12,00 1,50 (*3) 1,50 15 (*7)
Serv. Um Bésico S Até 2 pvtos. 90
Maximo (*2,]12 Até 4 pvtos. 30 400,00 (esquina) |15,00 (esquina) [5,00 (*4) 1,50 +2 % > 4
*22) Acima  de  4[60 pvtos (*6)
[pvtos.
[ECS 2 (*8) Eixo de Com. e|Minimo 0,2 Garagens 90 8 (*9) 450,00 15,00 1,50 (*3) 1,50 15 (*7)
Serv. Dois Bisico 3 Até 2 pytos. 90
Maximo (*2,]12 Até 4 pvtos. 80 500,00 (esquina) [18,00 (esquina) |5,00 (*4) 1,50 +2 % > 4
*22) Acima de  4[60 pvtos (*6)
pvtos.
ZR 1 Zona Residencial [Minimo 0,2 70 2 (*9) 240,00 12,00 1,50 (*3) 1,50 (*11, *12) |30 (*7)
Um Basico 15 264,00 (esquina) 5,00 (*4)
[Maximo 1,5
ZR 2 Zona Residencial [Minimo 0,2 70 2 (*9) 200,00 10,00 1,50 (*3) 1,50 (*11, *12) |30 (*7)
Dois Basico 1,5 220,00 (esquina) 12,00 (esquina)  [3,00 (*5)
[Maximo 1,5
71 Zona Industrial ~ [Minimo 0,2 60 4 (*9) 600,00 20,00 1,50 / 6,00 (¥13,[1,50 (*12) 25 (+7)
Basico 3,0 14)
[Maximo 4,5
ZEIS Zona Especial de [Minimo 0,2 60 2 /4 (%9, *17) 200,00 10,00 1,50 (*3) 1,50 (*12) 30 (*7)
Interesse Social  [gacicq 1,0 220,00 (esquina) |12,00 (esquina) [3,00 (*5)
Maximo (*16)  [2,5
ZOC (*18) Zona de[Minimo 0,2 50 2 (*9) 300,00 12,00 1,50 (*3) 1,50 (*20) 60 (*7)
Ocupagdo Basico 1,0 330,00 (esquina) 15,00 (esquina)  [5,00 (*4)
Controlada Maximo 5
AOR (*21) Area de |Minimo 0,0 50 (*23) 450,00 12,00 1,50 (*3) 1,50 (*20) 50 (*7)
Ocupagdo Bésico 0.5 500,00 (esquina) (15,00 (esquina)  [5,00 (*4)
Restrita Méximo 10
ASI (*24, *10) |Area Sujeita a [Minimo 0,0 50 (*23) 450,00 12,00 1,50 (*3) 1,50 (*20) 50 (*7)
Inundagdo Basico 0,4 500,00 (esquina) (15,00 (esquina) 5,00 (*4)
Maximo 1,0




APC Area Prioritaria para Conservagao (*25) Nio sera permitido nenhum tipo de uso.
ASD Area Sujeita a Deslizamento (*26) Nio sera permitido nenhum tipo de uso.
MZDE (*27) Macrozona  de [Minimo 0,2 60 4 (*9) 600,00 15,00 1,50 / 6,00 (*13,]2,00 (*12) 25 (*7)
Des. Econdmico  |gagico 2,5 720,00 (esquina) 18,00 (esquina) [*14)
Maximo 3,5
MZEU (*30) Macrozona de Expansao Urbana A depender do parcelamento.
(OBSERVACOES:
(*1) Coceficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagdo.
(*2) Nessa zona sera possivel a compra de potencial construtivo.

O recuo obrigatorio de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se

(*3) também aos pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.

Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal sera para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), e na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo

(*4) sera de 3,00 m (trés metros). Nao tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, situadas em Zona Residencial Dois (ZR 2) e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) o recuo frontal para todas as testadas sera de

(*5) 3,00 m (trés metros).

Serd permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas e com no maximo 4 (quatro) pavimentos (maximo de 14,00 m de altura). Apo6s o quarto pavimento o afastamento serd de 1,50 m
(*6) (um metro e cinquenta centimetros) acrescidos de mais 2% (dois por cento) da altura da edificagdo, a partir do nivel da rua. Os balangos abertos (terragos, sacadas, marquises e beiral) poderdo avangar

até no maximo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) no recuo dos 5,00 m (cinco metros).

Sera permitida a redugio da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das aguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes

(*7) fornecidas pela consulta prévia.

O Eixo de Comércio e Servigo Um e Dois (ECS 1 e 2), ndo configura uma zona, mas uma via cujos lotes, que tem testada para ela, recebem parametros de uso e ocupagdo iguais ou diferenciados da
(*8) zona em que se localizam. Destina-se ao exercicio do comércio e/ou a prestagdo de servigos, nas vias estruturais e principais, onde deve predominar o uso, especializado ou néo, destas atividades, com a

finalidade de atender aos moradores de determinadas regides, dos bairros e areas proximas.

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura da edificagdo.

Lotes urbanos “cortados” por Rios ou Corregos poderdo ter seu leito canalizado mediante licengas pertinentes e sua construgdo possibilitada devendo o projeto ser analisado pela Cdmara Técnica de

(*10) Analise (CTA) e pelo CONCIDADE.

(*11) Edificagdes que possuam parte em madeira, estas devem ter afastamento minimo lateral, de fundos e de outras edificagdes existentes sobre o lote de no minimo 2,00 m (dois metros). Permitida somente

em ZR 1 ¢ ZR 2.

(*12) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais e fundos desde que sem aberturas.

O recuo de 6,00 m (seis metros) nas Zonas Industriais (ZI) destina-se a implantagdo de vagas de estacionamento na testada do lote, para este caso pode-se haver o rebaixamento total da guia. O recuo de

(*13) 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) pode ser aplicado caso haja disponibilidade de estacionamento no interior do lote.

(*14) Em construgdes de esquina em Zonas Industriais (ZI) estas devem ter canto chanfrado de 3,00 m (trés metros) livre em cada testada.

(*15) Habitagdo unifamiliar em areas industriais, somente permitido quando esta for de uso do proprietario do estabelecimento ou de caseiro/vigia.
(*16) Para habitagdo unifamiliar e em séries o coeficiente de aproveitamento sera de 1 (basico). Para habitagdo

coletiva o coeficiente de aproveitamento sera de 2,5 (maximo).

(*17) Para habitagdo unifamiliar e em séries a altura maxima sera de 2 (dois) pavimentos. Para habita¢do coletiva a altura maxima sera de 4 (quatro) pavimentos.

(*18) A Zona de Ocupagdo Controlada (ZOC) ¢ uma area de manancial de abastecimento na Bacia do Rio Jirau Alto, onde os coeficientes urbanisticos foram definidos baseados no EIA/RIMA.
(*19) Atividades permissiveis exceto: chapeagdo, mecanica, funilaria, posto de lavagem, lavanderia, oficina mecanica de veiculos.

(*20) Afastamento minimo em uma das laterais, com ou sem abertura. E afastamento minimo de fundos.

Quanto a subzona AOR - Area de Ocupagio Restrita, estas areas serdo definidas e incluidas nos novos loteamentos dentro dos critérios estabelecidos em lei, em terrenos com declividade entre 35% e 45

(*21) % (trinta e cinco e quarenta e cinco por cento). Projetos para esta Zona deverdo ser analisados pela Camara Técnica de Analise (CTA), podendo ser analisado pelo CONCIDADE.

Sera acrescido o niimero de pavimentos mediante outorga onerosa que ¢ a concessdo, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicagdo do coeficiente de
(*22) aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo, através de contrapartida pelo beneficiario assim definido pela Lei do Plano Diretor Municipal. A outorga

onerosa do direito de construir dependera da prévia apreciagdo do CONCIDADE, por meio de processo proprio.

(*23) O niimero de pavimentos maximos ser conforme a zona lindeira da area. Considerando estudos complementares como sondagem de solo, estudo geologico e outros que se julgarem necessarios.

A subzona Area Sujeita a Inundagio (ASI) é destinada a evitar e controlar a sua ocupagio. Seu uso pode ocorrer desde que os projetos sejam analisados pela Camara Técnica de Analise (CTA), podendo

(*24) ser analisado pelo CONCIDADE.

A Subzona Area Prioritaria para Conservagao (APC) compreende Areas Verdes (AV), Areas de Preservagio Permanente (APP), Areas de Reserva Legal (RL), Reserva Particular de Preservagdo Natural

(*25) (RPPN), Parques, Pragas, Parques Lineares e Ecologicos, Lagos, podendo ser publicas ou privadas.

(*26) A Subzona Area Sujeita a Deslizamentos (ASD), sdo destinadas a prevengdo de desastres e deslizamento de encostas. Seu uso ¢ terminantemente proibido.

A Zona Industrial (ZI) e a Macrozona de Desenvolvimento Econdmico (MZDE), sdo similares e se confundem, obedecem a parametros semelhantes e podem estarem localizadas numa mesma regido. A
(*27) diferenga ¢ que a ZI podera ser estabelecida em ponto distante dos eixos das rodovias e a MZDE tem que seguir ao longo das rodovias, conforme o Macrozoneamento, com uma largura minima de

300,00 m (trezentos metros).

(*28) Comércio e Servigo Especifico a depender de analise especifica.

(*29) Para aprovacao e liberagao de atividades de uso tolerado podera ser analisado pela Comissao Técnica de Analise (CTA) e pelo CONCIDADE.
(*30) A Macrozona de Expansao Urbana (MZEU) ¢ a area destinada a expansao urbana, ja incluida no perimetro urbano.

LEI N° 2570/2021

Estabelece a modalidade e a intensidade do Uso do Solo, bem como a localizagdo das atividades permitidas no Municipio de Dois Vizinhos e
da outras providéncias.

A Camara Municipal de Vereadores aprovou, ¢ eu, Luis Carlos Turatto, Prefeito de Dois Vizinhos, sanciono a seguinte,
LEI:
TiTULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES



Art. 1° Esta Lei tem por finalidade estabelecer a modalidade e a intensidade do Uso do Solo, bem como a localizagdo das atividades permitidas no
Municipio de Dois Vizinhos.

Capitulo I DAS DEFINICOES
Art. 2° Para o efeito de aplicag@o da presente Lei sdo adotadas as seguintes definigdes:

§ 1° Zoneamento ¢ a divisdo da area do Perimetro Urbano do Municipio em zonas para as quais sdo definidos os usos e os pardmetros de ocupacgao
do solo, conforme tipologia e grau de urbanizagdo atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano
Diretor Municipal de Dois Vizinhos.

1 - uso do solo ¢ o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano por certas atividades dentro de uma determinada zona;

II - ocupacgao do solo ¢ a maneira como a edificacdo ocupa o lote, em func¢do das normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos, que sao:
a) taxa de ocupagao;

b) coeficiente de aproveitamento;

¢) altura da edificagdo;

d) fracdo minima;

d) testada minima;

€) recuos;

f) taxa de permeabilidade.

§ 2° Dos indices urbanisticos:

I - Afastamento: é a menor distancia entre duas edificagdes ou entre uma edificagdo, em relagéo as linhas divisorias do lote onde ela se situa;

II - Altura da Edificaggo: ¢ a dimensdo vertical maxima da edificagdo, expressa em metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do
terreno ou nivel do patamar de entrada da edificag@o, ou em numero de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

III - Area Computavel: 4rea a ser considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno, correspondendo a 4rea total a construir;

IV - Areas Publicas: areas destinadas & implantagdo dos equipamentos publicos de lazer e cultura, ensino, cultura e similares;

V - Espagos Livres: areas de interesse de preservacdo e/ ou espagos livres de uso publico destinados a implantagdo de pragas, areas de recreagdo e
esportivas, monumentos ¢ demais referenciais urbanos e paisagisticos;

VI - Coeficiente de Aproveitamento (CA): € o indice estabelecido pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, que multiplicado pela area do
lote (AL), fornece a area maxima de construgio permitida no lote. Ou a area total construida (AT) pela area do lote (AL), conforme formula abaixo:
CA=AT/AL

VII - Fragdo Minima: fracdo ou parcela pela qual a area total da gleba ou lote deve ser dividida, com vistas a obter o nimero maximo de lotes ou
fracdes ideais aplicaveis para a gleba;

VIII - Recuo Frontal: distdncia minima da construgéo até o limite do lote com frente para via ptblica;

IX - Taxa de Ocupag@o: proporgdo entre a area maxima da edificagdo projetada sobre o lote ¢ a area desse mesmo lote;

X - Taxa de Permeabilidade: percentual do lote que devera permanecer permeavel; XI - Testada: largura do lote voltada para a via publica.

§ 3° Dos termos gerais:

I - Alvara de Construgdo / Demoli¢ao: documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execug@o de obras sujeitas a sua fiscalizagdo;

II - Alvara de Licenga: documento expedido pela Prefeitura que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;

III - Baldrame: viga de concreto, madeira, pré-moldada, similares que corre sobre fundagdes ou pilares para apoiar o piso;

IV - Equipamentos Comunitarios: sdo os equipamentos publicos de educacdo, cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

V - Equipamentos Urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial e rede
telefonica;

VI - Faixa de Dominio ou Serviddo: area contigua as vias de trafego e a redes de infraestrutura, vedada a construgdo, destinada ao acesso para
ampliagdo ou manutenc¢ao daqueles equipamentos;

VII - Faixa de Protegdo: faixa paralela a um curso d'agua, medida a partir da sua margem e perpendicular a esta, destinada a proteger as espécies
vegetais ¢ animais desse meio, e da erosao. Esta faixa ¢ varidvel e é regulamentada pela Lei Federal n® 4771/65 - Codigo Florestal;

VIII - Fundagdes: parte da construg@o destinada a distribuir as cargas sobre o terreno; IX - Gleba: area de terra que nio foi objeto de parcelamento
urbano;

X - Infraestrutura Basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de
agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar, vias de circulagdo e pavimentagdo;

XI - Medidas Mitigadoras: procedimentos a serem adotados para reduzir o impacto negativo da instalagdo de atividades;

XII - Profundidade do Lote: distancia medida entre o alinhamento predial do lote e uma linha paralela a este, até seu ponto mais extremo;

XII - Regime Urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que estabelecem as formas de ocupagdo e disposicdo das
edificagdes em relagdo ao lote, a rua e ao entorno;

XIV - Taxa de Ocupagdo (TO) é normalmente definida como a porcentagem maxima de constru¢do em projegdo horizontal (AP) permitida em um
lote ou gleba, constituindo-se de um instrumento de controle do crescimento urbano, conforme férmula abaixo:

TO=AP *100/ AL

§ 4° Para efeitos desta Lei, o Municipio ¢ dividido em area urbana e area rural, definidas por regulamentos especificos:
I - entende-se por area urbana aquela definida como tal no zoneamento de usos, em face de edificagdo e dos servigos publicos existentes;
II - entende-se por area rural o restante do solo do Municipio, ndo destinado para fins urbanos.

TITULO I1 DOS ALVARAS

Art. 3° Nao serd permitida a construgdo de edificagcdes sem o competente Alvard de Construgdo, em conformidade com o disposto no Codigo de
Obras do Municipio e demais dispositivos legais pertinentes.

Art. 4° Nio sera fornecido Alvara para ampliagdes nas edificagdes cujos usos contrariem as disposigdes desta Lei.

Art. 5° Os Alvaras de Construgdo expedidos anteriormente a esta Lei serdo respeitados enquanto vigorarem, desde que a construgdo tenha sido
iniciada ou se inicie no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de expedigdo do Alvara.

§ 1° Sem o devido inicio das obras conforme o caput deste artigo, o Alvara perdera sua validade, devendo ser iniciado outro processo, seguindo
legislacao vigente.

§ 2° Para efeito da presente Lei uma construgdo sera considerada iniciada quando estiver evidenciada a efetiva execugdo das fundagdes, inclusive o
baldrame, conforme o projeto aprovado.



Art. 6° A permissdo para a localizagdo de qualquer atividade considerada como perigosa, incomoda ou nociva, dependera, além das especificagdes
exigidas para cada caso, da aprovacdo de projeto detalhado, e das instalagdes para depuragdo de residuos soélidos, liquidos e gasosos, com a
interveniéncia do 6rgdo municipal competente e outros conselhos nomeados.

§ 1° Serdo mantidos os usos das atuais edifica¢des, desde que licenciados pelo Municipio, vedando-se as ampliagdes que contrariem as disposigdes
legais aplicaveis a espécie.

§ 2° Para liberagdo do Alvara de Localizagdo para os usos tidos como toleraveis, podera ser solicitado Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), assim
como podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Analise (CTA) e pelo CONCIDADE DOIS VIZINHOS — Conselho da Cidade.

Art. 7° A transferéncia ou modificacdo do Alvara de Licenca de prestagdo de servigos ou industrial, em funcionamento, podera ser autorizada
somente se 0 novo ramo de atividade ndo contrariar as disposi¢des desta Lei.

Art. 8° Ao CONCIDADE compete apreciar ¢ deliberar:

I - pedidos de novos usos nos limites de sua competéncia;

II - recursos das decisdes do 6rgdo competente, em que as partes alegarem algum erro ou falsa interpretagdo das normas desta Lei;
III - casos em que a aplicacdo dos valores e pardmetros desta Lei se revele inadequada as diretrizes estabelecidas nesta Lei.

TITULO 11
DO MACROZONEAMENTO DO MUNICIPIO E DO MACROZONEAMENTO E ZONEAMENTO URBANO

Capitulo I )
DO MACROZONEAMENTO DO MUNICIPIO

Art. 9° A 4rea do Municipio de Dois Vizinhos, conforme consta no Mapa de Macrozoneamento do Municipio, em anexo, que passa a fazer parte
integrante desta Lei, fica dividida em macrozonas e zonas urbanas, as quais passam a ser denominadas como segue:

MACROZONAS DO MUNICIiPIO

CODIGO NOME USO PREDOMINANTE

MZURB Macrozona Urbana [Urbanizagao consolidada

MZEU Macrozona de Expansdo Urbana Atividade urbanizagdo agricola, com potencial de
MZDE Macrozona de Desenvolvimento Econémico Atividade comercial, industrial e de prestagdo de servigos

Art. 10. As macrozonas do Municipio sdo delimitadas por rodovias, estradas, rios e corregos, divisas de municipio e limites do perimetro urbano.

Art. 11. A Macrozona de Expansdo Urbana — MZEU, ¢ a parte do perimetro urbano com atividades predominantemente agricola. Com potencial de
ser urbanizado.

Art. 12. As Macrozonas de Desenvolvimento Econdémico - MZDE, se situam ao longo das principais rodovias do Municipio, sendo a PR-473 até o
limite do Municipio de Cruzeiro do Iguagu. Na PR-281, tanto seu sentido para S@o Jorge d’Oeste quanto para Francisco Beltrdo. Na PR-493 até o
limite do Municipio de Veré. Estas macrozonas destinam-se ao uso predominantemente de atividades comerciais, de prestacdo de servigo e
industriais e tem por finalidade o desenvolvimento das atividades econdmicas.

Art. 13. Os usos ¢ atividades exercidas nas macrozonas, que compdem o macrozoneamento municipal, deverdo respeitar a legislagdo ambiental, nos
tré€s niveis, federal, estadual e municipal, quanto a preservagao e manutengdo de areas de prote¢do ambiental.

Capitulo II
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 14. A érea urbana do Municipio de Dois Vizinhos, conforme consta no Mapa de Zoneamento do Solo Urbano em anexo, que passa a fazer parte
integrante desta Lei, fica dividida em macrozonas, zonas urbanas e subzonas, as quais passam a ser denominadas como segue:

MACROZONA URBANA: ZONAS URBANIZADAS

CODIG O ZONAS USO PREDOMINANTE

ZC 1 Zona Central Um (Comércio, servigos e habitagdo coletiva
ZC 2 Zona Central Dois (Comércio, servigos e habitagdo coletiva
ZUM 1 Zona de Uso Misto Um (Comércio e Servigos e habitagdo

ZUM 2 Zona de Uso Misto Dois Comércio e servigos

ECS 1 Eixo de Comércio e de Servigo Um (Comércio, servigos e habitagao coletiva
ECS 2 Eixo de Comércio e de Servigo Dois (Comércio e servigos

ZR 1 Zona Residencial Um Habitag¢do unifamiliar

ZR 2 Zona Residencial Dois Habitagdo unifamiliar

Z1 Zona Industrial Industrias e servigos pesados

ZEIS Zona Especial de Interesse Social Habitagdo

ZOC Zona de Ocupagio Controlada Habitagdo unifamiliar

SUBZONAS URBANAS

AOR Area de Ocupagio Restrita Habitagdo unifamiliar

ASI Area Sujeita a Inundagao Habitag¢do unifamiliar

APC Area Prioritaria para Conservagio Nao sera permitido nenhum tipo de uso
ASD Area Sujeita a Deslizamento Nao sera permitido nenhum tipo de uso

MACROZONA




MZDE Macrozona de Desenvolvimento Economico Comércio de grande porte, industrias e ensino superior.

MZEU Macrozona de Expansdo Urbana Area agricola com potencial de urbanizago.

Art. 15. As zonas sdo delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes topograficos, propriedades particulares, divisas de lotes, etc.

Art. 16. A Macrozona Urbana (MZURB) se divide em diversas zonas de uso e ocupacao do solo urbano que configuram o zoneamento propriamente
dito da area urbanizada da cidade, composto pelas seguintes zonas:

I - a Zona Central Um (ZC 1) destina-se ao exercicio do comércio, a prestagdo de servigos ¢ a habitagdo coletiva, ¢ tem a finalidade de atender aos
usos e atividades caracteristicos dos centros urbanos;

II - a Zona Central Dois (ZC 2) destina-se ao exercicio do comércio, a prestagdo de servigos e a habitacdo coletiva, e tem a finalidade de atender aos
usos e atividades caracteristicos nas areas no entorno dos centros urbanos;

III — a Zona de Uso Misto Um (ZUM 1) tém a finalidade de atender o uso de habitacdo unifamiliar ou coletiva, assim como servigos e comércio que
ndo conflitem entre si;

IV —a Zona de Uso Misto Dois (ZUM 2) tém a finalidade de atender o uso de servigos, comércio e habitagdo coletiva que ndo conflitem entre si;

V - o Eixo de Comércio e Servico Um (ECS 1) destina-se ao exercicio do comércio e/ou a prestagdo de servicos de médio porte, nas vias arteriais e
principais, onde deve predominar o uso, especializado ou néo, destas atividades, com a finalidade de atender aos moradores de determinadas regides,
dos bairros e areas proximas;

VI - o Eixo de Comércio e Servigo Dois (ECS 2) destina-se ao exercicio do comércio e/ou a prestagdo de servigos de grande porte, nas vias
perimetrais, onde deve predominar o uso, especializado ou nao, destas atividades, com a finalidade de atender aos moradores de determinadas
regides, dos bairros e areas proximas; VII - as Zonas Residenciais Um e Dois (ZR 1 e ZR 2) tém a finalidade de atender o uso exclusivamente
residencial com habita¢des unifamiliares ¢ comércio de servigo vicinal, com pardmetros diferenciados;

VIII - a Zona Industrial (ZI) tém a finalidade de atender ao uso industrial, predominantemente, considerando- se que este tipo de atividade demanda
grande area para instalagdes e armazenagem, e ainda costumam ser polos geradores de trafego pesado intenso;

§ 1° Fica proibida a instalagdo de industrias poluentes, a menos de 2.000,00 m (dois mil metros) de estabelecimentos de ensino, hospitais e postos de
saude.

I - a Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) tem por objetivo garantir o acesso da populagao a habitagdo popular, tanto pela abertura de novas areas
habitacionais quanto pela regularizagdo de ocupagdes irregulares;

IT — a Zona de Ocupagio Controlada (ZOC) é uma zona situada em area de manancial de abastecimento publico da Bacia do Rio Jirau Alto, sua
ocupagio ¢é controlada para manutengio e conservagdo do manancial; I1T — a Area de Ocupagdo Restrita (AOR) é uma area de alta declividade com
instabilidade do solo, passiveis de desmoronamento. Sua ocupagdo ¢ restrita para garantir a seguranga do entorno. Estas areas serfio definidas e
incluidas nos novos loteamentos dentro dos critérios estabelecidos em lei, em terrenos com declividade entre 35% (trinta e cinco por cento) e 45 %
(quarenta e cinco por cento). Projetos para esta Zona deverdo ser analisados pela Comissdo Técnica de Analise (CTA), podendo ser analisado pelo
CONCIDADE;

IV — a Area Sujeita a Inundacio (ASI) sio 4reas passiveis de alagamentos, as quais necessitam de intervencdes a montante e a jusante para solugdo
da problematica, portanto, para serem utilizadas/edificadas as mesmas devem ter seus projetos analisados pela Comissdo Técnica de Analise (CTA),
podendo ser analisado pelo CONCIDADE;

V — as Areas Prioritarias para Conservagio (APC) sdo areas que compreendem Areas Verdes (AV), Areas de Preservagdo Permanente (APP), Areas
de Reserva Legal (RL), Reserva Particular de Preservagdo Natural (RPPN), Parques, Pragas, Parques Lineares e Ecoldgicos, Lagos, podendo ser
publicas ou privadas, devendo ser analisados pela Comissao Técnica de Analise (CTA), e podendo ser analisado pelo CONCIDADE;

VI — as Areas Sujeitas a Deslizamento (ASD) sdo destinadas a prevencdo de desastres e deslizamento de encostas. Seu uso é terminantemente
proibido, devendo ser analisados pela Comissdo Técnica de Analise (CTA), e podendo ser analisado pelo CONCIDADE;

§ 2° As zonas, subzonas ou areas citadas e definidas neste artigo serdo determinadas e localizadas no mapa do zoneamento, tanto nas areas ja
urbanizadas, ou loteadas, existentes, ou quando da analise, aprovagdo e implantagdo de projetos de novos loteamentos onde for permitido, no interior
do perimetro urbano.

Art. 17. Dentro das faixas que constituem os parques somente serdo permitidas edificagdes que comportem os incrementos necessarios, as fungdes
de parque, cujo intuito maior ¢ a preservagdo e a melhoria da qualidade de vida. As edifica¢des deverdo ser localizadas fora das areas de preservagao.

§ 1° E dever do Poder Publico Municipal, através dos 6rgdos competentes, o resguardo e a reconstitui¢do das matas ciliares, auxiliado, se necessario
pelas institui¢des Estaduais, Federais e Privadas.

Art. 18. A Macrozona de Expansdo Urbana (MZEU) ¢ definida e compreendida pelas areas de expansdo urbana que se encontram no interior do
perimetro urbano, entre o limite da area ja urbanizada (loteada) e a linha que define o perimetro urbano.

Paragrafo tinico. O parcelamento do solo urbano na Macrozona de Expansdo Urbana (MZEU) obedecera legislagdo municipal, ou seja, a Lei do
Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Dois Vizinhos.

Art. 19. Os critérios para a destinagdo do Uso e Ocupacédo do Solo, para as diversas zonas, estdo definidos ras no Anexo II - Quadro II - Tabelas I a
XVII, em anexo, parte integrante desta Lei, que estabelecem os usos permitidos, permissiveis ¢ proibidos, e definem as dimensdes minimas dos
lotes, a taxa de ocupag@o maxima, altura maxima, coeficientes de aproveitamento e recuos obrigatorios. Os limites das zonas estdo em mapas anexos
que fazem parte integrante dessa Lei.

TITULO IV
DAS ZONAS URBANAS

Art. 20. A Zona Central Um (ZC 1) se caracteriza pela maior concentragdo de atividades comerciais, bancarias e servigos. Seu coeficiente de
aproveitamento define uma zona de alta densidade.

Art. 21. A Zona Central Dois (ZC 2) é definida pela maior concentragdo de atividades comerciais de pequeno porte e médio porte, servicos e
habitacdo coletiva. Seu coeficiente de aproveitamento define uma zona de média a alta densidade.

Art. 22. A Zona de Uso Misto Um (ZUM 1) corresponde a regifio ja consolidada, com uso predominantemente residencial unifamiliar e uma
variedade no comércio e servigo instalados que ndo produzem incomodo a populacdo residente. Sua verticalizagdo ¢ controlada devido a fragilidade
do solo.



Art. 23. A Zona de Uso Misto Dois (ZUM 2) corresponde a areas nao urbanizadas de facil acesso, localizadas proximas a Zona Industrial (ZI) e ao
Eixo de Comércio e Servigo Dois (ECS 2). Seu uso ¢ predominantemente destinado a instalagdo de comércio e servigos que atendam a demanda da
Zona Industrial.

Art. 24. O Eixo de Comércio e Servico Um (ECS 1) corresponde as vias coletoras, de ligacdo e vias principais de bairros ou regides da cidade. O
coeficiente de aproveitamento definido para esta zona ¢ de média densidade. Com atividades de comércio e servigos de médio porte.

Art. 25. O Eixo de Comércio e Servigo Dois (ECS 2) corresponde as vias arteriais, coletoras, de ligagdo e vias principais de bairros ou regides da
cidade. O coeficiente de aproveitamento definido para esta zona ¢ de média densidade. Com atividades de comércio e servigos e grande porte.

Art. 26. A Zona Residencial Um (ZR 1) ¢ a area de ocupag@o predominantemente residencial, lindeira as Zonas Centrais e também incluem-se a esta
os novos parcelamentos de solo que se destinam a habitag¢@o e ao comércio vicinal. Com ocupagao de baixa densidade.

Art. 27. A Zona Residencial Dois (ZR 2) ¢é a area de ocupacdo predominantemente residencial, ja consolidada, estas areas obedecem um recuo
frontal diferenciado devido ao histdrico da sua ocupagéo. O coeficiente de aproveitamento definido para esta zona ¢ de média densidade.

Art. 28. A Zona Industrial (ZI) sdo aquelas cujas areas estdo reservadas para fins especificos de industria, comércio e servico de grande porte e
potencialmente poluidores. A implantagdo de residéncia ¢ proibida, sendo facultada em casos especificos a que se destinam ao proprietario do
imovel, empresa ou caseiro. E uma area de média densidade, pouca verticalizag@o e com recuos diferenciados.

Art. 29. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), corresponde as areas nas quais haja interesse por parte do poder publico de implantar
programas residenciais de interesse social.

§ 1° As ZEIS poderdo ser implantadas na Macrozona Urbana ou de Expansdo Urbana, apds aprovagdo pela Camara de Vereadores, devendo atender
0s requisitos minimos para a ZEIS apresentados na tabela de zoneamento.

§ 2° O Poder Publico devera promover o parcelamento dessas areas, com implantacdo de infraestrutura, equipamentos publicos, inclusive de
recreagdo ¢ lazer.

Art. 30. A Zona de Ocupagao Controlada (ZOC) ¢ uma zona situada em area de manancial de abastecimento publico da Bacia do Rio Jirau Alto, sua
ocupagdo ¢ controlada para manutengdo e conservacao do referido manancial. O coeficiente de aproveitamento definido para esta zona é de baixa
densidade. A verticalizag@o ¢ permitida nos Eixos de Comércio e Servigo que nela estejam demarcados.

Art. 31. As Areas de Ocupagio Restrita (AOR) correspondem as 4reas de alta declividade, acima de 35% (trinta e cinco por cento) onde a ocupagio
possa gerar risco para a populacdo. Sua ocupacdo sera restrita.

Paragrafo tnico. Para esta area propde-se:

I - reconstituicdo da cobertura vegetal onde se faz necessario; II - recomposi¢ao da vegetagdo de encostas e topos de morros;

III - reassentamento das habitacdes que se encontram em areas de risco de ocupagio; IV - obras de contencéo onde se fizer necessario;
V - restringir, controlar e fiscalizar a ocupagao.

Art. 32. As Areas Sujeita a Inundagao (ASI) correspondem s 4reas lindeiras e proxima a Rios e Corregos Urbanos. Sendo passiveis de alagamento a
qualquer momento. Sua ocupacgdo sera controlada a fim de evitar danos aos moradores das referidas areas.

Paragrafo tinico. Para esta area propde-se:

I - manutengao da limpeza do leito dos rios e corregos; 11 - promover a canalizagdo dos rios e corregos;

III - reassentamento das habitacdes que se encontram em areas de risco de inundacdo; IV - obras de contencdo onde se fizer necessario;

V - restringir, controlar e fiscalizar a ocupagao;

VI - promover a ocupagdo dos lotes lindeiros com critérios e seguranca;

VII - possibilitar a canalizag@o dos rios e corregos para que seja possivel edificar sobre 0 mesmo conforme aprovagio e liberagdo do 6rgio ambiental
competente.

Art. 33. As Areas Prioritarias para Conservagio (APC) correspondem Areas Verdes (AV), Areas de Preservagio Permanente (APP), Areas de
Reserva Legal (RL), Reserva Particular de Preservagdo Natural (RPPN), Parques, Pragas, Parques Lineares e¢ Ecologicos, Lagos, podendo ser
publicas ou privadas.

Paragrafo unico. Para esta area propde-se:

I - reconstitui¢do de mata ciliar onde se faz necessario;

II - recomposi¢do da vegetagdo de encostas e topos de morros;

III - reassentamento das habitagdes que se encontram em areas de restricdo da ocupagdo; IV - fiscalizagdo constante, a fim de evitar a ocupacao das
referidas areas;

V - proibigao de parcelamento do solo; VI - criagdo de corredores ecoldgicos.

Art. 34. As Areas Sujeita a Deslizamento (ASD) correspondem as areas destinadas a prevengdo de desastres e deslizamento de encostas, devendo ser
analisados pela Comissdo Técnica de Analise (CTA), e podendo ser analisado pelo CONCIDADE;

Paragrafo tinico. Para esta area propde-se:
1 - obras de contencdo onde se fizer necessario; II - restringir, controlar e fiscalizar a ocupag@o.

TITULO V
DA CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Art. 35. Ficam classificados, definidos e relacionados os usos do solo, para implantacdo do Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Perimetro
Urbano da sede do Municipio de Dois Vizinhos conforme Anexo I — Quadro I e Anexo II — Quadro II - Tabelas I a XVII anexos a presente lei.

Art. 36. Fica delegada competéncia ao CTA e ou CONCIDADE para acrescentar atividades ndo contempladas na presente Lei, através de Portaria e
ou Decreto.

Art. 37. Os Alvaras de Licenga, serdo concedidos sempre em carater experimental, a titulo precario.



§ 1° Os Alvaras de Licenga a que se refere o presente artigo poderao ser cassados a qualquer titulo desde que o uso demonstre inconvenientes, sem
direito & nenhuma espécie de indenizagdo por parte da Administragdo Municipal.

§ 2° Quanto ao grau de aceitagdo do uso a zona:
I - Uso permitido: € o uso mais compativel da zona;
II - Uso permissivel: é o uso que pode eventualmente ser permitido, dependendo de uma analise especifica pelo 6rgdo competente (CTA);

IIT - Uso tolerado: ¢ o uso que ja existia na zona e que pode eventualmente ser permitido, dependendo de uma andlise especifica pelo 6rgdo
competente, desde que ndo haja modificacdo de espécie alguma da planta original, sendo que o municipio podera solicitar Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, bem como podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Analise (CTA) e ou pelo CONCIDADE.

IV - Uso proibido: restrito a qualquer uso.

§ 3° Uso permissivel tera sempre Alvara de Licenga em carater precario, podendo este ser cassado a qualquer momento, a critério do o6rgdo
competente do Municipio.

§ 4° E obrigatdria a consulta prévia & Administragdo Municipal, através do 6rgdo competente, quando da instalagdo de novas industrias, reforma das
instalagdes e/ou mudanga de ramo nos estabelecimentos em funcionamento.

§ 5° E da competéncia e responsabilidade da Administragio Municipal a analise para posterior classificagio das industrias quanto ao seu porte,
potencial poluidor e geracdo de trafego, visando sua maior localizagdo dentro das zonas industriais.

§ 6° As atividades poderdo sofrer veto de instalacdo se as especificagdes do estabelecimento ndo forem condizentes com a zona ou via urbana
proposta.

Art. 38. Loteamentos aprovados, que ndo se encontram mapeados nesta presente Lei, o departamento competente da Administra¢gdo Municipal
incluira a area com seu devido zoneamento no Decreto de Aprovagdo do Loteamento.

Art. 39. Para efeito desta lei adotar-se-a4 o pardmetro do coeficiente de aproveitamento bruto, permitido para cada zona, para o calculo da area
maxima edificavel no terreno.

Paragrafo tnico. Entende-se como coeficiente bruto o total da area permitida para o terreno, pelo coeficiente maximo de aproveitamento de cada
zona sem desconto de qualquer tipo de area considerada na edificag@o. De acordo com este artigo serdo computadas na area maxima edificavel:

I - terrago de cobertura, mesmo que de uso comum dos condéminos; II - sacadas de qualquer area ou tamanho, desde que cobertas;

III - area da(s) escada(s) de incéndio;

IV - pogo de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de transformadores e geradores, caixas d'agua, centrais de ar-condicionado, instalacdes de
aquecimento de agua, instalagdes de gas, contadores e medidores em geral ¢ instalagdes de deposito de lixo.

Art. 40. Para os fins desta Lei sdo considerados Usos Geradores de Interferéncia no Trafego as seguintes atividades:
I - geradoras de carga e descarga;

II - geradoras de embarque e desembarque; III - geradoras de trafego de pedestres;

IV - caracterizadas como Polos Geradores de Trafego.

Art. 41. A analise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego sera feita pelo 6rgdo municipal competente.

Paragrafo unico. Os parametros para enquadramento como Uso Gerador de Interferéncia no Trafego e as exigéncias da analise técnica serdo
definidos em legislagdo municipal especifica.

Art. 42. A analise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego ndo dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o licenciamento
ambiental, nos casos que a Lei os exigir.

Art. 43. Usos Geradores de Impacto a Vizinhanca sdo todos aqueles que possam vir a causar alteracdo significativa no ambiente natural ou
construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura

basica, quer se instalem em empreendimentos ptiblicos ou privados, os quais serdo designados “Empreendimentos de Impacto”.

Art. 44. Sao considerados Empreendimentos de Impacto:

I - as edificacdes ndo residenciais com area construida igual ou superior a 3.000,00 m? (trés mil metros quadrados), com excegdo do previsto no
inciso II;

II - os empreendimentos residenciais com mais de 75 (setenta e cinco) unidades habitacionais ou quando situados em terreno com area igual ou
superior a 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados).

Paragrafo unico. A aprovagdo dos Empreendimentos de Impacto previstos no inciso I estd condicionada a parecer favoravel do CTA e ou
CONCIDADE.

Art. 45. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da area construida: I - shopping centers;
II - centrais de carga;

III - terminais de transporte; IV - cemitérios;

V - presidios;

VI - hipermercados;

VII — silos para armazenagem de graos.

Art. 46. A instalagdo de Empreendimentos de Impacto no Municipio ¢ condicionada a aprovagdo pelo Poder Executivo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV).

TITULO VII
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Capitulo I DISPOSICOES GERAIS

Art. 47. Os Instrumentos de Politica Urbana sdo regulamentos pelo Estatuto da Cidade, que permitem o desenvolvimento urbano e rural. Sendo eles:



I - IPTU progressivo no tempo;

II - da desapropriagdo com pagamentos em titulos; III - da usucapido especial de imovel urbano;
IV - do direito de superficie;

V - do direito de preempcao ou preferéncia;

VI - da outorga onerosa do direito de construir; VII - das operagdes urbanas consorciadas;

VIII - da transferéncia do direito de construir;

IX - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios; X - do estudo de impacto de vizinhanga.

Paragrafo Unico: Estes instrumentos estdo regulamentos na Lei do Plano Diretor, e também podera ser regulamentos por leis complementares.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 48. As situagdes omissas, ou ndo constantes na presente lei, serdo previamente verificadas e analisadas pela CTA ou outro 6rgido competente da
Administragdo Municipal ¢ encaminhadas, com parecer técnico, a0 CONCIDADE para suas deliberagdes.

Art. 49. Constituem parte integrante da presente Lei, Mapa da Area Urbana da Sede do Municipio de Dois Vizinhos, com o Zoneamento do Uso e
Ocupagio do Solo Urbano, Tabela de Indices para Uso e Ocupagio de Solo e Quadro de Adequagdo de Usos por Zona.

Art. 50. Fazem parte da presente Lei os seguintes anexos:

a) anexo | — quadro I — Classificagdo, defini¢do e relagdo dos usos do solo;

b) anexo II — quadro II — Parametros de ocupagio e uso do solo — Tabelas I a XVII;
¢) anexo Il — quadro III — Tabela sintética — Parametros de uso do solo urbano;

d) anexo IV — quadro IV — Tabela sintética - Parametros de uso do solo urbano;

e) anexo V — mapa do zoneamento urbano.

Art. 51. A presente Lei entrara em vigor na data da sua publicagdo, ficando revogada a Lei Municipal n® 687/1995.

Gabinete do Executivo Municipal de Dois Vizinhos - PR, aos vinte e um dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e um, 61° ano de
emancipacio.

Luis Carlos Turatto
Prefeito

ANEXO I QUADRO I - CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

I. USO HABITACIONAL As edificagdes destinam-se a habitagdo permanente ou transitoria, sub classificando-se em:
I.1. HABITACAO UNIFAMILIAR Edificacdo isolada destinada a servir de moradia a uma s6 familia
1.2. HABITACAO COLETIVA Edificagdo que comporta mais de 02 (duas) unidades residenciais autonomas, agrupadas verticalmente com éareas de circulagdo interna comuns a edificagdo e acesso ao

logradouro publico

1.3. HABITACOES UNIFAMILIARES EM [Mais de 03 (trés) unidades autonomas de residéncias unifamiliares agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento predial
SERIE

Edifica¢do destinada a assisténcia social, onde se abrigam estudantes, criangas, idosos e necessitados, tais como

1.4. HABITACAO DE uso
Albergue Alojamento estudantil Casa do estudante Asilo Convento Semindrio Internato Orfanato
INSTITUCIONAL
1.5. HABITACAO TRANSITORIA Edificagao com unidades habitacionais destinadas ao uso transitorio, onde se recebem hospedes mediante remuneragio
11. USOS COMUNITARIOS Espagos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a educagdo, lazer, cultura, saide, assisténcia social, cultos religiosos, com parametros de ocupagdo especificos,

subclassificando-se em:

I1.1. COMUNITARIO 1 Atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao uso |Ambulatério Assisténcia social Bergario Creche Hotel para bebés Biblioteca Ensino maternal Pré-escolar

residencial, tais como: Jardim de infancia Escola especial

Atividades que impliquem em concentragdo de pessoas ou veiculos, niveis altos de ruidos e padrdes viarios especiais, subclassificando-se em:

11.2. COMUNITARIO 2 Auditorio Boliche Boldo Casa de espetaculos artisticos Cancha de bocha Cancha de futebol Centro de recreagdo Centro de

[1.2.1. COMUNITARIO 2: LAZER E CULTURA |convengdes Centro de exposigdes Cinema Colénias de férias Museu Piscina publica Sede cultural, esportiva e recreativa

Sociedade cultural Teatro

11.2.2. COMUNITARIO 2: ENSINO Estabelecimentos de Ensino Fundamental e Médio

11.2.3. COMUNITARIO 2: SAUDE Hospital Maternidade Pronto socorro Sanatorio

11.2.4. COMUNITARIO 2: CULTO RELIGIOSO  |Casa de culto Templo religioso

Atividades de grande porte, que impliquem em concentragdo de pessoas ou veiculos, ndo adequadas ao uso residencial, sujeitas a controle especifico, subclassificando-se em:

11.3. COMUNITARIO 3 11.3.1. COMUNITARIO 3: LAZER Autodromo Kartédromo Centro de equitagdo Hipodromo Circo Parque de diversdes Radio Pista de treinamento Rodeio

11.3.2. COMUNITARIO 3: ENSINO Campus Universitario Estabelecimento de Ensino de 3° Grau

III. USOS COMERCIAIS E DE |Atividades pelas quais fica definida uma relagdo de troca visando o lucro e estabelecendo- se a circulagdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo

SERVICOS de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual

III.1.1. COMERCIO VICINAL Atividade comercial
[11.1. COMERCIO E SERVICO VICINAL |varejista de pequeno porte, disseminada no interior das|Agougue Armarinhos Casa lotérica Drogaria Ervanario Farmécia Floricultura Flores ornamentais Mercearia
zonas, de utilizagdo imediata e cotidiana, entendida como |Hortifrutigranjeiros Papelaria Revistaria Bar Cafeteria Cantina Confeitaria Casa de cha Comércio de refeigdes
um prolongamento do uso residencial: Embaladas Lanchonete Leiteria Livraria Panificadora Pastelaria Posto de venda de gas liquefeito de petroleo classe

até I Relojoaria Sorveteria

111.1.2. SERVICO VICINAL Atividades profissionais e |Profissionais autdnomos Atelier de profissionais autonomos Digitagdo Manicuro e montagem de bijuterias Agéncia
servigos pessoais de pequeno porte ndo incomodas ao uso |de servigos postais Bilhar Snooker Pebolim Consultorios Escritorio de comércio varejista Saldo de beleza Jogos

residencial: cletronicos Lan Houses

(Academias Agéncia bancaria Borracharia Chapeagdo Tornearia Choparia Churrascaria Petiscaria Pizzaria Comércio
2. COMERCIO E SERVICO DE |Atividades comerciais varejistas e de prestagio de servigos |de material de construgdo Comércio de veiculos e acessorios Escritorios administrativos Estabelecimentos de ensino
[BAIRRO de médio porte destinadas a atendimento de determinado|de cursos livres Funilaria Estacionamento comercial Joalheria Posto de lavagem Laboratorios de clinicas

bairro ou zona, tais como: radioldgicos e fotograficos Lavanderia Oficina mecanica de veiculos Restaurante Roticeria




[.3. COMERCIO
SETORIAL

E SERVICO

Atividades comerciais varejistas e de prestagdo de servigos, [Buffet com saldo de festas Centros comerciais Postos de combustivel Clinicas Edificios de escritorios Entidades

destinadas a um atendimento de maior abrangéncia, tais |financeiras Escritorio de comércio atacadista Imobiliarias Lojas de departamentos Sede de empresas Serv-car

como: Servigos de lavagem de veiculos Servigos publicos Supermercados

111.4. COMERCIO E SERVICO GERAL

Atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de
prestagdo de servigos destinadas a atender a populagdo em [Agenciamento de cargas Transportadora Canil Marmorarias Comércio atacadista Comércio varejista de grandes
geral, que por seu porte ou natureza, exijam confinamento [equipamentos Depositos Entrepostos Cooperativas administragdo ¢ loja Oficinas Hospital veterinario Hotel para

em area propria, tais como: Animais Impressoras Editoras Oficinas de lataria e pintura

[I. 5. COMERCIO E SERVICO DE
(GRANDE PORTE

Atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de [Deposito de gas Grandes oficinas mecédnicas funilarias chapeagdo tornearias Oficina pesada Metalurgicas

prestagdo de servigos de Marcenarias Hipermercados Desmanche de carros Mini

grande porte, que geram alto trafego de veiculos, ruidos ou [coleta e segregagdo de reciclaveis
outros incomodos, que por seu porte ou natureza, exijam

areas especificas, para que ndo causem conflito, tais como:

Atividade peculiar cuja adequagdo a vizinhanga e ao sistema viario depende de analise especial

1L6. COMERCIO E SERVICO [11.6.1. COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 1 [Aerodromo Centro de controle de voo Comércio atacadista de combustiveis e de derivados de petroleo Servigos de bombas
ESPECIFICO de combustivel para abastecimento de veiculos da empresa

111.6.2. COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 2

Torres de telefonia, televisdo e radio

[11.6.3. COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 3

(*28) Armazéns gerais Silos Cemitério Ossario

[11.6.4. COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 4 |Capela Mortudria

[11.6.5. COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 5 |Motel
IV. USO Atividade pela qual resulta a produgdo de bens pela transformagdo de insumos, sub classificando-se em:
INDUSTRIAL

IV.1. INDUSTRIA TIPO 1

Atividades industriais compativeis com o uso residencial, ndo incomodas ao entorno, tais como:

Adesivos Aeromodelismo Artigos de artesanato Artigos de bijuteria Artigos de colchoaria Artigos de cortiga Artigos de couro Artigos de decoragdo Artigos de joalheria Artigos
de pele Artigos para brindes Artigos para cama, mesa e banho Bengalas Bolsas Bordados Capas para veiculos Clichés Confec¢do de cortinas Calgados Etiquetas Fabricagdo de: -
absorventes - acessOrio do vestuario - acessOrios para animais Fabricagio e restauragdo de vitrais Fraldas Gelo Guarda-chuva Guarda-sol Malharia Material didatico Material
Otico Mochilas Painéis ceramicos e mosaicos artisticos Pastas escolares, perucas e cabeleiras Produtos alimenticios Produtos desidratados Produtos naturais Reldgio Rendas

Roupas Sacolas Semijoias Sombrinhas Suprimentos para informatica

IV.2. INDUSTRIA TIPO 2

Atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos parametros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos, tais como:

Cozinha industrial Fiagdo Funilaria Industria de panificagdo Industria grafica Indistria tipografica Serralheria Fabricagdo de: - Acabamentos para moveis - Acessorios para

[panificacdo - Acumuladores eletronicos - Agulhas - Alfinetes - Anzdis - Aparelhos de

medidas - Aparelhos fotograficos e cinematograficos - Aparelhos ortopédicos - Artefatos de bambu - Artefatos de cartdo - Artefatos de cartolina - Artefatos de junco - Artefatos
de lona - Artefatos de papel e papeldo - Artefatos de vime - Artigos de caga e pesca - Artigos de carpintaria - Artigos de esportes e jogos recreativos - Artigos diversos de
madeira - Artigos téxteis - Box para banheiros - Brochas - Capachos - Churrasqueiras - Componentes eletronicos - Componentes e sistema de sinaliza¢do - Cordas e barbantes -
Cordoalhas - Correias - Crondmetro e relogios - Clipulas para abajur - Embalagens - Espanadores - Escovas - Esquadrias - Estandes para tiro ao alvo - Estofados para veiculos

- Estopa - Fitas adesivas - Formulario continuo - Instrumentos musicais - Instrumentos oticos - Lareiras - Lixas - Lumindrias - Luminosos - Materiais terapéuticos - Molduras -
Moveis - Painéis e cartazes publicitarios - Palha de ago - Palha trangada - Paredes divisorias — Pegas, acessorios e material de comunicagdo - Pegas p/ aparelhos eletro -
cletronicos e acessorios - Persianas - Portas e divisdes sanfonadas - Portdes eletronicos - Produtos alimenticios com forno a lenha - Produtos veterindrios - Sacarias - Tapetes -

Tecelagem - Toldos - Varais - Vassouras

1V.3. INDUSTRIA TIPO 3

[Atividades industriais em estabelecimento que implique na fixagdo de padrdes especificos, quanto as caracteristicas de ocupagdo do lote, de acesso, de localizagao, de trafego, de

servigos urbanos e disposi¢ao dos residuos gerados, tais como:

[Aparelho, pecas e acessorios p/ aparelhos e equipamentos eletronicos Terapéuticos Aquecedores, pegas e acessorios Arames metalicos Argamassa Armas Artefatos de borracha
Artefatos de concreto Artefatos de espuma de borracha Artefatos de fibra de vidro Artefatos de metal Artefatos de parafina Artigos de cutelaria Artigos de material plastico e/ou
acrilico Artigos para refrigeragdo Asfalto Bebidas Bicicletas Biscoitos e bolachas Bombas ¢ motores hidrostaticos Borracha e latex sintéticos Brinquedos Cagambas Café Cal
Camaras de ar Carretas para veiculos Carrogas Carrocerias para veiculos automotores Cartao / cartolina Casas pré-fabricadas Celulose Ceras para assoalhos Chapas e placas de
madeira Cimento Cola Combustiveis e lubrificantes Componentes e turbinas Concentrados aromaticos Corretivos do solo Cosméticos Cristais Defensivos agricolas
Desinfetantes Elevadores Equipamentos contra incéndio Equipamentos e mat. de protegdo e seguranga de trabalho Equipamentos esportivos Equipamentos hospitalares
Equipamentos industriais, pecas e acessorios Equipamentos para telecomunicag¢do Equipamentos pneumaticos Espelhos Estruturas de madeira Estruturas metalicas Fermentos e
leveduras Ferramentas Fertilizantes Fios e arames de metais Formicidas e inseticidas Fosforos Gelatinas Germicidas Graxas Impermeabilizantes Lacas Laminados de metais /
[plasticos Lampadas Manilhas, canos, tubos e conexdes Maquinas motrizes ndo elétricas Massa plastica Massas alimenticias Materiais p/ recondicionamento de pneumaticos
Material fotografico Material hidraulico Material p/ medicina, cirurgia e odontologia Medicamentos Moldes e matrizes de pegas e embalagem plastica Montagem de tratores,
maquinas, pecas e acessorios Acessorios e aparelhos de terraplenagem Motociclos Motores para tratores agricolas Munigdo para caga e esporte Muni¢des Oxigénio Papel
Papeldo Pecas de gesso Pegas e acessorios para maquinas agricolas Pegas e acessorios para motociclos Pegas e acessorios para veiculos Pegas e equipamentos mecénicos Pisos
Placas de baterias Pneuméticos Preparados p/ limpeza e/ou polimentos Produtos agricolas Produtos de higiene pessoal Produtos de perfumaria Produtos derivados da destilagao
do carvao de pedra Produtos quimicos em geral Ragdes balanceadas e alimentos preparados p/ animais Rebolo Relaminados de metal e ligas de metais nao ferrosos Resinas de
fibras Sabdes Saponaceos Sebos Secantes Soldas Solventes Tanques, reservatorios e outros recipientes metalicos Tecidos Telas metalicas Telha ondulada em madeira Telhas

Tintas Trefilados de ferro, ago e de metais ndo ferrosos Triciclos Tubos metalicos Veiculos Vernizes Vidros Vinagre Xaropes Servigos de coleta de lixo

V. USO Atividades de produgdo de plantas, criagdo de animais, agroindustriais e piscicultura, tais

AGROPECUARIO como:
[Abate de animais Aragdo e/ou adubagdo Cocheira Colheita Criagdo de chinchila Criagdo de codorna Criagdo de escargot Criagdo de minhocas Criagdo de peixes Criagdo de ras
Criacdo de répteis Granja Pesque e pague Produgdo de himus Servigos de imunizagdo e tratamento de hortifrutigranjeiros Servigos dei Servigos de lavagem de cereais Servigos
de produgdo de mudas e sementes Viveiro de animais

V1. USO Atividades de extragdo mineral e vegetal, tais como:

EXTRATIVISTA

Extra¢do de Areia Extragdo de Argila Extragdo de Cal Extra¢do de Caolim Extragdo de Cimento Extragdo de Madeira Extragdo de Minérios Extragdo de Pedras Extragdo Vegetal
Olaria




ANEXO II - QUADRO II - PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

1- TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USOS ZONA CENTRAL UM -ZC 1

PERMITIDO - Habitagdo Coletiva - Habitagdo de Uso Institucional - Habitagdo

Transitoria - Comércio e Servigo Vicinal - Comércio e Servigo de Bairro

PERMISSIVEL - Comércio e Servigo Geral - Coméreio e Servigo Setorial - Habitagdo em Série - Industrias Tipo 1 - Comunitario 1 -
(Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: satde - Comunitario 2:

culto religioso

TOLERADO - (*29) - Habita¢@o Unifamiliar

- Comunitario 2: lazer e cultura — Comércio e Servigo Especifico 2

[PROIBIDO - Os demais usos

[COEFICIENTES URBANISTICOS

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) (*2) MINIMO BASICO MAXIMO

0,2 12 18 - (*2) (*22)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA IN° DE PAVIMENTOS
95 %- Subsolos / Garagens 90 % - Até 2 pavimentos Livre

85 % - Até 4 pavimentos

op _(*
65 % - Acima de 4 pavimentos TAXA DE PERMEABILIDADE 10 % - (*5)

RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS
3,00 m — Pavim. Residencial - (*3) 1,00 m - 1,00 m + 2 % da altura total - (*4)
AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE

360,00 m? / 400,00 m? (esquinas) 12,00 m / 15,00 m (esquinas)

(Observagdes: (*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagao.

(*2) Nessa zona sera possivel a compra de potencial construtivo.

(*3) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal serd para a rua principal, obedecendo 3,00 m (trés metros), ¢ na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros).

(*4) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas e com no maximo 4 (quatro) pavimentos (méaximo de 14,00 m de altura). Apos o quarto pavimento o afastamento sera de 1,00 m (um metro)
lacrescidos de mais 2% (dois por cento) da altura da edificagdo, a partir do nivel da rua. Os balangos abertos (terragos, sacadas, marquises e beiral) poderdo avangar até no maximo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros)
no recuo dos 3,00 m (trés).

(*5) Sera permitida a reducio da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das 4guas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*22) Sera acrescido o nimero de pavimentos mediante outorga onerosa que ¢ a concessao, pelo Poder Piblico, de potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicagdo do

coeficiente de aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de

Il - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USOS ZONA CENTRAL DOIS -ZC 2

PERMITIDO - Habitag@o Coletiva - Habitagéo de Uso Institucional - Habitagédo

Transitoria - Comunitario 1

PERMISSIVEL - Habitagdo Unifamiliar - Habitagdo em Série - Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitario 2: ensino - Comunitario 2:
saude - Comunitario 2: culto religioso - Comércio e Servigo Vicinal - Comércio e Servigo de Bairro - Comércio e
Servigo Setorial -

Industrias Tipo 1

TOLERADO - (*29) - Comérceio e Servigos Especifico 2

PROIBIDO - Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS

ICOEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) (*2) MINIMO BASICO MAXIMO

0,2 i 12 - (*¥2) (*22)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA [N° DE PAVIMENTOS
95 %- Subsolos / Garagens 90 % - Até 2 pavimentos Livre

85 % - Até 4 pavimentos

65 % - Acima de 4 pavimentos TAXA DE PERMEABILIDADE 15 % - (*7)

RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS
1,50 m — Pavim. Comercial - (*3) 5,00 m — Pavim. Residencial - (*4) 1,50 m - 1,50 m + 2 % da altura total - (*6)
AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE

360,00 m?/ 400,00 m? (esquinas) 12,00 m / 15,00 m (esquinas)

(Observagdes: (*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagao.

(*2) Nessa zona sera possivel a compra de potencial construtivo.

(*3) O recuo obrigatorio de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
[pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.

(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal sera para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), e na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros). Néo tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*6) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas e com no maximo 4 (quatro) pavimentos (maximo de 14,00 m de altura). Apds o quarto pavimento o afastamento sera de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) acrescidos de mais 2% (dois por cento) da altura da edificagdo, a partir do nivel da rua. Os balangos abertos (terragos, sacadas, marquises e beiral) poderdo avangar até no maximo 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) no recuo dos 5,00 m (cinco metros).

(*7) Sera permitida a reducio da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengio e estocagem das dguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*22) Sera acrescido o nimero de pavimentos mediante outorga onerosa que ¢ a concessao, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicagdo do

111 - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USOS ZONA DE USO MISTO UM -ZUM 1

PERMITIDO - Habitag@o Unifamiliar - Habitagdo em Série - Habitagdo

Coletiva




PERMISSIVEL - Habitagdo de Uso Institucional - Habitagdo Transitoria - Comércio e Servigo Vicinal - Comunitério 1 - Comunitario
2: lazer e cultura - Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: saude -

(Comunitario 2: culto religioso - Industrias Tipo 1

TOLERADO - (*29) - Comérceio e Servigo de Bairro - Comércio e Servigo Setorial —

(Comércio e Servigo Especifico 2

[PROIBIDO - Os demais usos

[COEFICIENTES URBANISTICOS

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) (*2) MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 4 6 - (*2) (*22)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA N° DE PAVIMENTOS
80 % - Subsolos / Garagens 70 % - Até 2 pavimentos 4 Pavimentos (*9)
65 % - Acima de 2 pavimentos TAXA DE PERMEABILIDADE
25 % - (*7)
RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

1,50 m — Pavim. Comercial - (*3) 5,00 m — Pavim. Residencial - (*4)

1,50 m - 1,50 m + 2 % da altura total - (*6)

AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE
280,00 m? /310,00 m? (esquinas) 12,00 m
(Observagdes:

(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagdo.

(*2) Nessa zona sera possivel a compra de potencial construtivo.

(*3) O recuo obrigatorio de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
[pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.

(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal sera para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), e na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros). Nao tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*6) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas ¢ com no maximo 4 (quatro) pavimentos (méaximo de 14,00 m de altura). Apos o quarto pavimento o afastamento sera de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) acrescidos de mais 2% (dois por cento) da altura da edificagdo, a partir do nivel da rua. Os balangos abertos (terragos, sacadas, marquises e beiral) poderdo avangar até no maximo 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) no recuo dos 5,00 m (cinco metros).

(*7) Sera permitida a reducdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de reten¢do e estocagem das aguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua nio sera considerado na altura

IV - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USos ZONA DE USO MISTO DOIS - ZUM 2

PERMITIDO - Comércio e Servigo de Bairro - Comércio e Servigo Setorial —

(Comércio e Servigo Especifico 2

PERMISSIVEL - Comércio e Servigo Vicinal - Comunitario 1 - Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitério 2: ensino - Comunitario 2:

satide - Comunitério 2: culto religioso - Industrias Tipo 1

TOLERADO - (*29) - Habita¢do Unifamiliar - Habitagdo em Série - Habitagdo
Coletiva
[PROIBIDO - Os demais usos

[COEFICIENTES URBANISTICOS

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) (¥2) MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 4 6 - (*2) (*22)

TAXA DE OCUPACAO MAXIMA IN° DE PAVIMENTOS

80 % - Subsolos / Garagens 70 % - Até 2 pavimentos 4 Pavimentos (*9)

65 % - Acima de 2 pavimentos TAXA DE PERMEABILIDADE
30 % - (*7)

RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

1,50 m — Pavim. Comercial - (*3) 5,00 m — Pavim. Residencial - (*4) 1,50 m - 1,50 m + 2 % da altura total - (*6)

AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE

280,00 m*/ 310,00 m? (esquinas) 12,00 m

(Observagdes:

(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagdo.

(*2) Nessa zona serd possivel a compra de potencial construtivo.

(*3) O recuo obrigatoério de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
[pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.

(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal sera para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), ¢ na rua secundéria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros). Ndo tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*6) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas e com no maximo 4 (quatro) pavimentos (maximo de 14,00 m de altura). Apos o quarto pavimento o afastamento sera de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) acrescidos de mais 2% (dois por cento) da altura da edificagdo, a partir do nivel da rua. Os balangos abertos (terragos, sacadas, marquises e beiral) poderdo avangar até no maximo 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) no recuo dos 5,00 m (cinco metros).

(*7) Sera permitida a redu¢do da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das aguas pluviais do terreno, de acordo

com as diretrizes fornecidas pela consulta prévia.

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura da edificagdo.

(*22) Sera acrescido o nimero de pavimentos mediante outorga onerosa que ¢ a concessdo, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicagdo do coeficiente de aproveitamento basico,
até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento méaximo, através de contrapartida pelo beneficiario assim definido pela Lei do Plano Diretor Municipal. A outorga onerosa do direito de construir dependera da
prévia apreciagdo do CONCIDADE, por meio de processo proprio.

(*29) Para aprovagdo e liberagdo de atividades de uso tolerado podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Analise (CTA) e pelo CONCIDADE.

V - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

Usos EIXO DE COMERCIO E SERVICO UM — ECS 1 - (*8)

PERMITIDO - Comércio e Servigo Vicinal - Comércio e Servigo de Bairro - Comércio e Servigo Setorial - Comunitario 1 -

Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: satide - Comunitario 2: culto religioso -




Habita¢do Coletiva - Habitagdo

de Uso Institucional - Habitagao Transitoria

PERMISSIVEL

- Habitagdo Unifamiliar - Habitagdo em Série - Comércio e Servigo Geral - Industrias Tipo 1 — Comércio e Servigos

Especifico 2

TOLERADO - (*29)

- Comércio e Servigo Especifico 4

[PROIBIDO

- Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS — (¥32)

90 %- Subsolos / Garagens 90 % - Até 2 pavimentos
80 % - Até 4 pavimentos

60% - Acima de 4 pavimentos

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) (¥2) MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 S 12 - (¥2) (*22)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA [N° DE PAVIMENTOS

8 Pavimentos (*9)

TAXA DE PERMEABILIDADE
15 % - (*7)

RECUO FRONTAL MINIMO

1,50 m — Pavim. Comercial (*3) 5,00 m — Pavim. Residencial (*4)

AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

1,50 m — até 4 pavimentos 1,50 m + 2 % da altura total - (*6)

AREA MINIMA DO LOTE
360,00 m? / 400,00 m? (esquinas)

TESTADA MINIMA DO LOTE

12,00 m / 15,00 m (esquinas)

(Observagoes:

(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das dreas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificacao.

(*2) Nessa zona sera possivel a compra de potencial construtivo.

(*3) O recuo obrigatorio de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.

(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal serd para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), e na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros). Néo tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*6) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas e com no maximo 4 (quatro) pavimentos (maximo de 14,00 m de altura). Apos o quarto pavimento o afastamento sera de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) acrescidos de mais 2% (dois

por cento) da altura da edificagdo, a partir do nivel da rua. Os balangos abertos (terragos,

VI - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USos EIXO DE COMERCIO E SERVICO DOIS — ECS 2 - (*8)

PERMITIDO - Comércio e Servigo Vicinal - Comércio e Servigo de Bairro - Comércio e Servigo Setorial - Comunitario 1 -
(Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitdrio 2: ensino - Comunitario 2: satude -

(Comunitario 2: culto religioso - - Habitagdo Transitoria

PERMISSIVEL - Comércio e Servigo Geral - Industrias Tipo 1 e 2 - Comércio e

Servigo Especifico 2,3 e 4 — Comércio e servigo de grande porte

TOLERADO - (*29) - Habitagdo Unifamiliar - Habitagdo em Série

Habitagdo Coletiva - -Habitagdo de Uso Institucional

PROIBIDO - Os demais usos

[COEFICIENTES URBANISTICOS

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) (*2) MINIMO BASICO MAXIMO

0,2 i 12 - (*2) (*22)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA N° DE PAVIMENTOS
90 %- Subsolos / Garagens 90 % - Até 2 pavimentos 8 Pavimentos (*9)

80 % - Até 4 pavimentos

0 - (*
60% - Acima de 4 pavimentos TAXA DE PERMEABILIDADE 15 % - (*7)

RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

1,50 m — Pavim. Comercial - (*3) 5,00 m — Pavim. Residencial - (*4) 1,50 m — até 4 pavimentos - 1,50 m + 2 % da altura total - (*6)

AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE
450,00 m? / 500,00 m? (esquinas) 15,00 m / 18,00 m (esquinas)
(Observagdes:

(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagdo.
(*2) Nessa zona sera possivel a compra de potencial construtivo.

(*3) O recuo obrigatério de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e

reciclavel. Aplica-se também aos pavimentos de subsolo. Obrigatério em todas as testadas do imovel.

(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal serd para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco
metros), € na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m (trés metros). Nao tendo rua principal a fachada principal sera
determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*6) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas e com no maximo 4 (quatro) pavimentos (maximo de 14,00 m de
altura). Apds o quarto pavimento o afastamento sera de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) acrescidos de mais 2% (dois por cento) da altura
da edificagdo, a partir do nivel da rua. Os balangos abertos (terragos, sacadas, marquises e beiral) poderdo avangar até no maximo 1,50 m (um metro
e cinquenta centimetros) no recuo dos 5,00 m (cinco metros).

(*7) Sera permitida a reducdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das
aguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela consulta prévia.

(*8) O Eixo de Comércio e Servico Um e Dois (ECS 1 e 2), ndo configura uma zona, mas uma via cujos lotes, que tem testada para ela, recebem
parametros de uso e ocupagdo iguais ou diferenciados da zona em que se localizam. Destina-se ao exercicio do comércio e/ou a prestagdo de
servigos, nas vias estruturais e principais, onde deve predominar o uso, especializado ou ndo, destas atividades, com a finalidade de atender aos
moradores de determinadas regides, dos bairros e areas proximas.

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura da edificag@o.

(*22) Sera acrescido o numero de pavimentos mediante outorga onerosa que ¢ a concessdo, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional
acima do resultante da aplicagdo do coeficiente de aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo,
através de contrapartida pelo beneficiario assim definido pela Lei do Plano Diretor Municipal. A outorga onerosa do direito de construir dependera
da prévia apreciagdo do CONCIDADE, por meio de processo proprio.



(*29) Para aprovacgdo ¢ liberagdo de atividades de uso tolerado podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Analise (CTA) e pelo CONCIDADE.

VII - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USOS ZONA RESIDENCIAL UM -ZR 1
PERMITIDO - Habitagdo Unifamiliar
PERMISSIVEL - Habitagdo em Série - Comunitario 1 - Comércio e Servigo

Vicinal

TOLERADO - (*29)

- Habitagdo Coletiva - Comunitario 2: lazer e cultura -

(Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: saude - Comunitario 2: culto religioso

PROIBIDO

- Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 15 1,5-(*1)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA 70% N° DE PAVIMENTOS

2 Pavimentos - (*9)

RECUO FRONTAL MINIMO

1,50 m — Pavim. Comercial - (*3) 5,00 m — Pavim. Residencial - (*4)

AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

1,50 m - (£11) (*12)

AREA MINIMA DO LOTE
240,00 m*/ 264,00 m* (esquinas)

TESTADA MINIMA DO LOTE
12,00 m

TAXA DE PERMEABILIDADE

30 % - (*7)

(Observagdes:

[pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.

consulta prévia.

2.

(CONCIDADE.

(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagdo.

(*3) O recuo obrigatorio de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal sera para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), e na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros). Nao tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*7) Sera permitida a reducdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das 4guas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura da edificagdo.

(*11) Edificagdes que possuam parte em madeira, estas devem ter afastamento minimo lateral, de fundos e de outras edificagdes existentes sobre o lote de no minimo 2,00 m (dois metros). Permitida somente em ZR 1 ¢ ZR

(*12) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais e fundos desde que sem aberturas. (¥29) Para aprovagio e liberagdo de atividades de uso tolerado podera ser analisado pela Comissao Técnica de Analise (CTA) e pelo

VIII - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USOS ZONA RESIDENCIAL DOIS - ZR 2
PERMITIDO - Habitagdo Unifamiliar
PERMISSIVEL - Habitagdo em Série - Comunitario 1 - Comércio e Servigo

Vicinal

TOLERADO - (*29)

- Habitagdo Coletiva - Comunitério 2: lazer e cultura - Comunitério 2: ensino - Comunitario 2: satiide - Comunitério 2:

culto religioso

PROIBIDO

- Os demais usos

[COEFICIENTES URBANISTICOS

70%

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 1,5 1,5-(*1)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA [N° DE PAVIMENTOS

2 Pavimentos (*9)

RECUO FRONTAL MINIMO

1,50 m — Pavim. Comercial - (*3) 3,00 m — Pavim. Residencial - (*5)

AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

1,50 m - (*11) (¥12)

AREA MINIMA DO LOTE
200,00 m? / 220,00 m? (esquinas)

TESTADA MINIMA DO LOTE
10,00 m / 12,00 m (esquinas)

TAXA DE PERMEABILIDADE
30 % - (*7)

IX - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USOS ZONA INDUSTRIAL - ZI

PERMITIDO - Industrias Tipo 1 - Industrias Tipo 2 — Inddstrias do tipo 3 - Comércio e Servigo Geral - Comércio e Servigo
Especifico 2 —
Comércio e servigo de grande porte

PERMISSIVEL - Comunitario 2: lazer e cultura — Comunitério 3: lazer

TOLERADO - (*29)

Habitagdo Unifamiliar - (¥15)

PROIBIDO

- Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS

60%

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 3,0 4,5 - (*1)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA N° DE PAVIMENTOS

4 Pavimentos - (*9)




RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS
6,00m /1,5 - (*13) (*14) 1,50 m - (*12)

AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE

600,00m? 20,00 m

TAXA DE PERMEABILIDADE

25 % - (¥7)

(Observagdes:

(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagdo.

(*7) Sera permitida a reducdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das adguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura da edificagao.

(*12) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais e fundos desde que sem aberturas.

(*13) O recuo de 6,00 m (seis metros) nas Zonas Industriais (ZI) destina-se a implantagdo de vagas de estacionamento na testada do lote, para este caso pode-se haver o rebaixamento total

X - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

(USOS ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

PERMITIDO - Habita¢do Unifamiliar - Habitagdo em Série - Habitagdo

Coletiva - Comércio e Servigo Vicinal

PERMISSIVEL - Comunitario 1 - Comunitéario 2: lazer e cultura - Comunitario 2:

ensino - Comunitario 2: satide

TOLERADO - (*29) [Nada Consta

[PROIBIDO - Os demais usos

[COEFICIENTES URBANISTICOS

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 1,0 2,5 - (*16)

TAXA DE OCUPACAO MAXIMA N° DE PAVIMENTOS

60% 2 / 4 Pavimentos - (*9) (¥17)

RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

1,50 m — Pavim. Comercial (*3) 3,00 m — Pavim. Residencial (*5)

1,50 m (*12)

AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE
200,00 m? / 220,00 m? (esquinas) 10,00 m / 12,00 m (esquinas)
TAXA DE PERMEABILIDADE

30 % - (*7)

(Observagoes:

(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagdo.

(*3) O recuo obrigatorio de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.

(*5) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, situadas em Zona Residencial Dois (ZR 2) e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) o recuo frontal para todas as testadas sera de 3,00 m (trés
metros).

(*7) Sera permitida a reducdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das aguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura da edificagao.

(*12) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais e fundos desde que sem aberturas.

(*16) Para habitagdo unifamiliar e em séries o coeficiente de aproveitamento sera de 1 (basico). Para habitagéo coletiva o coeficiente de aproveitamento sera de 2,5 (maximo).

(*17) Para habitagdo unifamiliar e em séries a altura maxima sera de 2 (dois) pavimentos. Para habitagao coletiva a altura maxima sera de 4 (quatro) pavimentos.

(*29) Para aprovagéo e liberagdo de atividades de uso tolerado podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Analise (CTA) e pelo CONCIDADE.

XI - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USOS ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA - ZOC - (*18)

PERMITIDO - Habitagdo Unifamiliar

PERMISSIVEL - Habitagdo em Série - Comunitario 1 - Comércio e Servigo
Vicinal (*19)

TOLERADO — (*29) - Habitag@o Coletiva - Comunitario 2: lazer e cultura -

(Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: saude - Comunitario 2: culto religioso

PROIBIDO - Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS (*26)?

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 1 1,5

TAXA DE OCUPACAO MAXIMA IN° DE PAVIMENTOS

50% 2 Pavimentos - (*9)

RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS 1,50 m - (*20)

1,50 m — Pavim. Comercial - (*3) 5,00 m — Pavim. Residencial - (*4)

AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE
300,00 m? / 330,00 m? (esquinas) 12,00 m / 15,00 m (esquinas)
TAXA DE PERMEABILIDADE

60 % - (*7)

(Observagoes:.

(*3) O recuo obrigatorio de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.
(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal sera para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), e na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m

(trés metros). Néo tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).




(*7) Sera permitida a reducdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das 4guas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura da edificagdo.

(*18) A Zona de Ocupagdo Controlada (ZOC) ¢ uma area de manancial de abastecimento na Bacia do Rio Jirau Alto, onde os coeficientes urbanisticos foram definidos baseados no EIA/RIMA.

(*19) Atividades permissiveis, exceto: chapeagdo, mecanica, funilaria, posto de lavagem, lavanderia, oficina mecanica de veiculos, posto de combustiveis. (¥20) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais e fundos
desde que sem aberturas.

(*29) Para aprovagdo e liberagdo de atividades de uso tolerado podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Analise (CTA) e pelo CONCIDADE.

XII - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USOS SUBZONA: AREA DE OCUPACAO RESTRITA — AOR - (*21)
PERMITIDO - Habita¢do Unifamiliar— Habita¢do unifamiliar em série
PERMISSIVEL - Comércio e Servigo Vicinal

TOLERADO - (*29) - Habitagdo Coletiva

PROIBIDO - Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO BASICO MAXIMO
0 0,5 1

TAXA DE OCUPACAO MAXIMA N° DE PAVIMENTOS

50% (+23)

RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

1,50 m — Pavim. Comercial - (*3) 5,00 m — Pavim. Residencial - (*4)
1,50 m - (*20)

AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE

450,00m? / 500,00m? (esquina) 12,00 m / 15,00 (esquina)

TAXA DE PERMEABILIDADE
50 % - (*7)

(Observagdes:

(*3) O recuo obrigatorio de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
pavimentos de subsolo. Obrigatério em todas as testadas do imovel.

(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal sera para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), e na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros). Nao tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*7) Sera permitida a reducdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo ¢ estocagem das 4guas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*20) Afastamento minimo em uma das laterais, com ou sem abertura. E afastamento minimo de fundos.

(*21) Quanto a subzona AOR - Area de Ocupagio Restrita, estas dreas serdo definidas e incluidas nos novos loteamentos dentro dos critérios estabelecidos em lei, em terrenos com declividade entre 35% e 45 % (trinta e
cinco e quarenta e cinco por cento). Projetos para esta Zona deverdo ser analisados pela Camara Técnica de Analise (CTA), podendo ser analisado pelo CONCIDADE.

(*23) O numero de pavimentos méximos sera conforme a zona lindeira da area. Considerando estudos complementares como sondagem de solo, estudo geologico e outros que se julgarem necessarios.

(*29) Para aprovagdo e liberagdo de atividades de uso tolerado podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Analise (CTA) e pelo CONCIDADE.

XIII - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

Lo SUBZONA: AREA SUJEITA A INUNDAGAO — ASI - (*24) (*10)

PERMITIDO - Habitagao Unifamiliar — Comércio e Servigo Vicinal — Habitagdo

unifamiliar em série

PERMISSIVEL

- Comércio e Servigo Vicinal

TOLERADO - (*29)

- Habitag@o Coletiva

PROIBIDO

- Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO BASICO MAXIMO
0 0,4 1

TAXA DE OCUPACAO MAXIMA 50% N° DE PAVIMENTOS
(*23)

RECUO FRONTAL MINIMO

1,50 m — Pavim. Comercial -(*3)

AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

5,00 m — Pavim. Residencial - (*4)

1,50 m - (*20)

AREA MINIMA DO LOTE
450,00m? / 500,00m? (esquina)

TESTADA MINIMA DO LOTE
12,00 m / 15,00 (esquina)

TAXA DE PERMEABILIDADE 50 % - (*7)

(Observagdes:

(*3) O recuo obrigatoério de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se também aos
[pavimentos de subsolo. Obrigatorio em todas as testadas do imovel.

(*4) Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal sera para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), ¢ na rua secundaria ou demais testadas do lote o recuo sera de 3,00 m
(trés metros). Ndo tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).

(*7) Sera permitida a redugdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das aguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*10) Lotes urbanos “cortados” por Rios ou Corregos poderdo ter seu leito canalizado mediante licengas pertinentes e sua construgdo possibilitada devendo o projeto ser analisado pela Camara Técnica de Analise (CTA) e
pelo CONCIDADE.

(*20) Afastamento minimo em uma das laterais, com ou sem abertura. E afastamento minimo de fundos.

(*23) O numero de pavimentos méaximos sera conforme a zona lindeira da area. Considerando estudos complementares como sondagem de solo, estudo geologico e outros que se julgarem necessarios.

(*24) A subzona Area Sujeita a Inundagéo (ASI) ¢ destinada a evitar e controlar a sua ocupagio. Seu uso pode ocorrer desde que o0s projetos sejam analisados pela Camara Técnica de Analise (CTA), podendo ser analisado
pelo CONCIDADE.

(*29) Para aprovagdo e liberagdo de atividades de uso tolerado podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Analise (CTA) e pelo CONCIDADE.




XIV - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USOS SUBZONA: AREA PRIORITARIA PARA CONSERVACAO — APC - (+25)
PERMITIDO N3o sera permitido nenhum tipo de uso
PERMISSIVEL IN‘o sera permitido nenhum tipo de uso
TOLERADO Nao sera permitido nenhum tipo de uso
PROIBIDO Nio sera permitido nenhum tipo de uso

[COEFICIENTES URBANISTICOS

Nio sera permitido nenhum tipo de uso, portanto nido existem pardmetros de uso e ocupagio de solo para a 4rea, exceto para pesquisa e turismo

(Observagdes:
(*25) A Subzona Area Prioritéria para Conservagdo (APC) compreende Areas Verdes (AV), Areas de Preservagio Permanente (APP), Areas de Reserva Legal (RL), Reserva Particular de Preserva¢ao Natural (RPPN),
Parques, Pragas, Parques Lineares e Ecologicos, Lagos, podendo

serem publicas ou privadas.

XV - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

(USOS SUBZONA: AREA SUJEITA A DESLIZAMENTO — ASD - (*26)
PERMITIDO Nao sera permitido nenhum tipo de uso
PERMISSIVEL [Nao sera permitido nenhum tipo de uso
TOLERADO Nio sera permitido nenhum tipo de uso
PROIBIDO Nao sera permitido nenhum tipo de uso

(COEFICIENTES URBANISTICOS

(Ndo sera permitido nenhum tipo de uso, portanto néo existem parametros de uso e ocupagéo de solo para a area.

(Observagdes:

(*26) A Subzona Area Sujeita a Deslizamentos (ASD), sio destinadas a prevengio de desastres e deslizamento de encostas. Seu uso ¢ terminantemente proibido.

XVI - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

(USOS MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO — MZDE - (*27)

PERMITIDO - Industrias Tipo 1, 2 e 3 - Comércio e Servigo Geral - Comércio e Servigo

Especifico 1, 2, 3 e 5 — Comércio e Servigo de Grande porte

PERMISSIVEL - Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitario 2: saude - Comunitario 2: culto

religioso - Comunitario 3: ensino - Comunitario 3: lazer

TOLERADO - - Habita¢@o Unifamiliar (*15) - Habitagdo Transitoria
(*29)
[PROIBIDO - Os demais usos

(COEFICIENTES URBANISTICOS

(COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (*1) MINIMO BASICO MAXIMO
0,2 2.5 3,5-(*1)

TAXA DE OCUPACAO MAXIMA N° DE PAVIMENTOS

60% 4 Pavimentos - (*9)

RECUO FRONTAL MINIMO AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS

6,00 m / 1,5m - (¥13) (¥14) 2,00 m - (*12)

AREA MINIMA DO LOTE TESTADA MINIMA DO LOTE

600,00 m? / 720,00m? (esquinas) 15,00 m / 18,00 m (esquinas)

TAXA DE PERMEABILIDADE

25 % - (*7)

(Observagdes:

(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagdo.

(*7) Sera permitida a reducdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das 4dguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes fornecidas pela
consulta prévia.

(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura da edificagao.

(*12) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais e fundos desde que sem aberturas.

(*13) O recuo de 6,00 m (seis metros) nas Zonas Industriais (ZI) destina-se a implanta¢do de vagas de estacionamento na testada do lote, para este caso pode-se haver o rebaixamento total da guia. O recuo de 1,50m (um
metro ¢ cinquenta centimetros) pode ser aplicado caso haja disponibilidade de estacionamento no interior do lote.

(*14) Em construgdes de esquina em Zonas Industriais (ZI) estas devem ter canto chanfrado de 3,00 m (trés metros) livre em cada testada.

(*15) Habitagdo unifamiliar em areas industriais, somente permitido quando esta for de uso do proprietario do estabelecimento ou de caseiro/vigia.

(*27) - A Zona Industrial (ZI) e a Macrozona de Desenvolvimento Econdmico (MZDE), sdo similares e se confundem, obedecem a pardmetros semelhantes e podem estarem localizadas

XVII - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

USOS MACROZONA DE EXPANSAO URBANA (MZEU) - (*30)
PERMITIDO A depender do parcelamento
PERMISSIVEL A depender do parcelamento
TOLERADO A depender do parcelamento
PROIBIDO A depender do parcelamento

(COEFICIENTES URBANISTICOS

A depender do parcelamento.

(Observagdes:

(*30) A Macrozona de Expansdo Urbana (MZEU) ¢ a area destinada a expansao urbana, ja incluida no perimetro urbano.

ANEXO III - QUADRO III - TABELA SINTETICA - PARAMETROS DE USO DO SOLO URBANO - Dois



Vizinhos / PR

ZONAS USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL USO TOLERADO USO PROIBIDO
(*29)
- Habitagdo Coletiva - Habitagdo de Uso|- Comércio e Servigo Geral - Comércio e |- Habitagdo Unifamiliar
ZC 1 Institucional - Habitagdo Transitoria - Comércio [Servigo Setorial - Habitagdo em Série - |- Comunitario 2: lazer e cultura — Comércio e |- Os demais usos
e Servigo Vicinal - Comércio e Servigo de|Industrias Tipo 1 - Comunitario 1 - Comunitario [Servigo Especifico 2
Bairro 2: ensino - Comunitario 2: satde - Comunitario
2: culto religioso
- Habitagdo Coletiva - Habitagdo de Uso |- Habitagdo Unifamiliar - Comércio e Servigos Especifico 2
ZC2 Institucional - Habitagdo Transitoria - - Habitagdo em Série - Comunitario 2: lazer e - Os demais usos
Comunitario 1 cultura - Comunitario 2: ensino - Comunitario 2:
saide - Comunitario 2: culto religioso -
Comércio e Servigo Vicinal - Comércio e
Servigo de Bairro - Comércio e Servigo Setorial
- Industrias Tipo 1
- Habitagao Unifamiliar - Habitagdo de Uso Institucional - Habitagao
ZUM 1 - Habitagdo em Série - Habitagdo Coletiva Transitoria - Comércio e Servigo Vicinal -|- Comércio e Servigo de Bairro - Comércio e|- Os demais usos
(Comunitario 1 - Comunitéario 2: lazer e cultura - [Servico  Setorial — Comércio e Servigo
Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: saude - |Especifico 2
Comunitario 2: culto religioso - Industrias Tipo 1
- Comércio e Servigo de Bairro - Comércio e |- Comércio e Servigo Vicinal - Comunitério 1
ZUM 2 Servigo Setorial — Comércio e Servigo |- Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitario 2: |- Habitagdo Unifamiliar - Os demais usos
Especifico 2 ensino - Comunitério 2: saude - Comunitario 2: |- Habitagdo em Série - Habitagdo Coletiva
culto religioso - Industrias Tipo 1
- Comércio e Servigo Vicinal - Comércio e |- Habitagdo Unifamiliar
ECS 1 Servigo de Bairro - Comércio e Servigo - Habitagdo em Série - Comércio e Servigo Geral |- Comércio e Servigo Especifico 4 - Os demais usos
- Industrias Tipo 1
Setorial - Comunitario 1 - Comércio e Servigos Especifico 2
- Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitario 2:
ensino - Comunitario 2: saiide - Comunitario 2:
culto religioso - Habitagdo Coletiva - Habitagdo
de Uso Institucional - Habitagdo Transitoria
- Comércio e Servigo Vicinal - Comércio e
ECS 2 Servigo de Bairro - Comércio e Servigo Setorial |- Comércio ¢ Servigo Geral - Industrias Tipo 1 e |- Habitagdo Unifamiliar - Os demais usos
- Comunitario 1 2 - Comércio e Servigo Especifico 2 ,3 ¢ 4 —|- Habitagdo em Série Habitagdo Coletiva - -
- Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitario 2: [Comércio e servigo de grande porte Habitagdo de Uso Institucional
ensino - Comunitario 2: saiide - Comunitario 2:
culto religioso - - Habitagéo Transitoria
- Habitagdo Coletiva - Comunitario 2: lazer e
ZR 1 - Habitagdo Unifamiliar - Habitagdo em Série - Comunitario 1 - |cultura - Comunitario 2: ensino - Comunitério 2: |- Os demais usos
Comércio e Servigo Vicinal saude - Comunitario 2: culto religioso
- Habitagdo Coletiva - Comunitario 2: lazer e
ZR 2 - Habitagao Unifamiliar - Habitagdo em Série - Comunitario 1 - |cultura - Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: |- Os demais usos
Comércio e Servigo Vicinal satide - Comunitario 2: culto religioso
- Industrias Tipo 1 - Industrias Tipo 2 —
Z1 Industrias do tipo 3 - Comércio e Servigo Geral - |- Comunitario 2: lazer e cultura — Comunitario 3: [Habitagdo Unifamiliar (*15) - Os demais usos
Comércio e Servigo Especifico 2 — Comércio e |lazer
servigo de grande porte
- Habitagdo Unifamiliar - Comunitario 1 - Comunitario 2: lazer e cultura
ZEIS - Habitagdo em Série - Habitagdo Coletiva - |- Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: saiide [Nada Consta - Os demais usos
Comércio e Servigo Vicinal
- Habitagdo em Série - Comunitario 1 -|- Habitagdo Coletiva - Comunitario 2: lazer e
ZOC (*18) - Habitagdo Unifamiliar Comércio e Servigo Vicinal (*19) cultura - Comunitario 2: ensino - Comunitario 2: |- Os demais usos
satde - Comunitario 2: culto religioso
[AOR (*21) - Habitagao - Comércio e Servigo Vicinal
[Unifamiliar— Habitagdo unifamiliar em série - Habitag@o Coletiva - Os demais usos
ASI (*10) - Habitagdo Unifamiliar
(*24) — Comércio e Servigo Vicinal — Habitagdo |- Comércio e Servigo Vicinal - Habitagdo Coletiva - Os demais usos
unifamiliar em série
APC (*25) - Todos os usos sdo proibidos - Todos os usos sdo proibidos - Todos os usos sdo proibidos - Todos os usos sdo proibidos
ASD (*26) - Todos os usos sdo proibidos - Todos os usos sdo proibidos - Todos os usos sdo proibidos - Todos os usos sdo proibidos
- Industrias Tipo 1,2 e 3 - Comunitario 2: lazer e cultura - Comunitario 2:
IMZDE (*27) - Comércio e Servigo Geral - Comércio efsatde - Comunitario 2: culto religioso -|- Habitagio Unifamiliar (*15) - Habitagdo |- Os demais usos
Servigo Especifico 1, 2, (Comunitario 3: ensino - Comunitario 3: lazer Transitoria
3 e 5— Comércio e Servigo de Grande porte
MZEU A depender do parcelamento A depender do parcelamento A depender do parcelamento A depender do parcelamento

ANEXO IV - QUADRO IV - TABELA SINTETICA - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO URBANO

Zona Parimetros Coeficiente de Aproveitamento |Taxa de Ocupagio (%) IN°  Max.  de|Area min. do lote[Testada min. do|Recuo min. [Afastamento min. [Taxa de
(*1) [pavimentos (m?) lote (m) frontal (m) lateral e fundos [Permeabilidade
(m) (%)
ZC 1 Zona Central Um |Minimo 0,2 Garagens 95 Livre 360,00 12,00 1,50 (*3) 1,50 10 (*7)




Basico 12 Até 2 pvtos. 90
Maximo (*2,]18 Até 4 pvtos. 85 400,00 (esquina) |15,00 (esquina) [5,00 (*4) 1,50 +2 % >
22) Acima  de 65 pvtos (*6)
pvtos.
ZC2 Zona Central [Minimo 0,2 Garagens 95 Livre 360,00 12,00 1,50 (*3) 1,50 15 (*7)
Dois Basico S Até 2 pvtos. 90
Maximo (*2,]12 Até 4 pvtos. 85 400,00 (esquina) |15,00 (esquina) |5,00 (*4) 1,50 +2 % >
*22) Acima  de 65 pvtos (*6)
[pvtos.
ZUM 1 Zona de Uso|Minimo 0,2 Garagens 30 4 (*9) 280,00 12,00 1,50 (*3) 1,50 25 (*7)
Misto Um Bisico 4 Até 2 ptos. 70 310,00 (esquina) 5,00 (*4) 1,50 +2 % >
Maximo  (*2,[6 Acima  de 65 pvtos (*6)
*22) [pvtos.
ZUM 2 Zona de Uso|Minimo 0,2 Garagens 80 4 (*9) 280,00 12,00 1,50 (*3) 1,50 30 (*7)
Misto Dois Basico 4 Até 2 pvtos. 70 310,00 (esquina) 5,00 (*4) 1,50 +2 % >
Miximo  (*2,[6 Acima de  2[65 pvtos (*6)
*22) pvtos.
ECS 1 (*8) Eixo de Com. ¢[Minimo 0.2 Garagens 90 8 (*9) 360,00 12,00 1,50 (*3) 1,50 15 (*7)
Serv. Um Bésico S Até 2 pvtos. 90
Maximo (*2,]12 Até 4 pvtos. 30 400,00 (esquina) |15,00 (esquina) [5,00 (*4) 1,50 +2 % >
*22) [Acima  de 60 pvtos (*6)
[pvtos.
[ECS 2 (*8) Eixo de Com. e|Minimo 0,2 Garagens 90 8 (*9) 450,00 15,00 1,50 (*3) 1,50 15 (*7)
Serv. Dois Bisico 3 Até 2 pytos. 90
Maximo (*2,]12 Até 4 pvtos. 30 500,00 (esquina) |18,00 (esquina) |5,00 (*4) 1,50 +2 % >
*22) Acima  de 60 pvtos (*6)
pvtos.
Zona Residencial [Minimo 0,2 240,00 1,50 (*3) 1,50 (*11,
7R 1 Um Basico 15 70 2 (*9) 12,00 *12) 30 (*7)
264,00 5,00 (*4)
Maximo 1,5 (esquina)
Zona Residencial [Minimo 0,2 200,00 10,00 1,50 (*3) 1,50 (*11,
ZR 2 Dois Basico 15 70 2 (*9) 12.00 *12) 30 (*7)
220,00 (esquina) 3,00 (*5)
Maximo 1,5 (esquina)
Minimo 0,2 1,50/
z1 Zona Industrial  [gacico 50 50 4(*9) 600,00 20,00 6.00 (13, 1,50 (*12) 25 (*7)
*14)
[Maximo 4,5
Zona Minimo 0,2 200,00 10,00 1,50 (*3)
ZEIS Especial de[Basico 10 60 2/4(*9, 12,00 1,50 (*12) 30 (*7)
Interesse Social *17) 220,00 (esquina) 3,00 (*5)
Maximo (¥16)  [2,5 (esquina)
Zona de |Minimo 0,2 300,00 12,00 1,50 (*3)
ZOC (*18) Ocupagio Basico 1,0 50 2 (*9) 15,00 1,50 (*20) 60 (*7)
Controlada . 330,00 (esquina) 5,00 (*4)
Méximo 13 (esquina)
Arca de |Minimo 0,0 450,00 12,00 1,50 (*3)
[AOR (*21) Ocupagio Bésico 0,5 50 (*23) 15,00 1,50 (*20) 50 (*7)
Restrita 500,00 (esquina) 5,00 (*4)
Maximo 1,0 (esquina)
ASI (¥24, Area Sujeita a [Minimo 0,0 450,00 12,00 1,50 (*3)
*10) Inundagao Basico 0.4 50 (*23) 1,50 (*20) 50 (*7)
500,00 15,00 5,00 (*4)
Méximo Lo (esquina) (esquina)
Area Prioritaria para Conservagio (*25) (Ndo sera permitido nenhum tipo de uso.
APC
Area Sujeita a Deslizamento (*26) (Ndo sera permitido nenhum tipo de uso.
ASD
Macrozona de [Minimo 0,2 600,00 15,00 1,50/
MZDE (¥27)  |Des. Econémico  [pasico b5 60 4 (*9) 6,00 (*13, 2,00 (*12) 25 (*7)
720,00 18,00 “14)
Méximo 3,5 (esquina) (esquina)
MZEU (*30)
Macrozona de Expansdo Urbana A depender do parcelamento.
(OBSERVACOES:
(*1) Coeficiente de aproveitamento bruto, sem desconto das areas destinadas para estacionamento e garagens ou de qualquer outra area da edificagdo.
(*2) [Nessa zona sera possivel a compra de potencial construtivo.




O recuo obrigatorio de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) destina-se ao ajuste de degraus externos, rampas, acessibilidade e espago de acondicionamento do lixo organico e reciclavel. Aplica-se
(*3) também aos pavimentos de subsolo. Obrigatério em todas as testadas do imével.
Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, o recuo frontal serd para a rua principal, obedecendo 5,00 m (cinco metros), e na rua secundéria ou demais testadas do lote o recuo
(*4) sera de 3,00 m (trés metros). Ndo tendo rua principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00 m (cinco metros).
Para as construgdes de esquina de uso predominantemente residencial, situadas em Zona Residencial Dois (ZR 2) e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) o recuo frontal para todas as testadas sera de
(*5) 3,00 m (trés metros).
Sera permitida a construgio nas divisas laterais, desde que sem aberturas e com no maximo 4 (quatro) pavimentos (méaximo de 14,00 m de altura). Apos o quarto pavimento o afastamento sera de 1,50 m
(*6) (um metro e cinquenta centimetros) acrescidos de mais 2% (dois por cento) da altura da edificagdo, a partir do nivel da rua. Os balangos abertos (terragos, sacadas, marquises e beiral) poderdo avangar
até no maximo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) no recuo dos 5,00 m (cinco metros).
Sera permitida a redugdo da taxa de permeabilidade em 40% (quarenta por cento), caso a edificagdo possua sistema de retengdo e estocagem das aguas pluviais do terreno, de acordo com as diretrizes
(*7) fornecidas pela consulta prévia.
O Eixo de Comércio e Servigo Um e Dois (ECS 1 e 2), ndo configura uma zona, mas uma via cujos lotes, que tem testada para ela, recebem parametros de uso e ocupagdo iguais ou diferenciados da
(*8) zona em que se localizam. Destina-se ao exercicio do comércio e/ou a prestagdo de servigos, nas vias estruturais e principais, onde deve predominar o uso, especializado ou néo, destas atividades, com a
finalidade de atender aos moradores de determinadas regides, dos bairros ¢ areas proximas.
(*9) Pavimento localizado em subsolo, ou abaixo do nivel da rua ndo sera considerado na altura da edificagdo.
Lotes urbanos “cortados” por Rios ou Corregos poderdo ter seu leito canalizado mediante licengas pertinentes e sua construgdo possibilitada devendo o projeto ser analisado pela Camara Técnica de
(*10) Analise (CTA) e pelo CONCIDADE.
(*11) Edificagdes que possuam parte em madeira, estas devem ter afastamento minimo lateral, de fundos e de outras edifica¢des existentes sobre o lote de no minimo 2,00 m (dois metros). Permitida somente
em ZR 1 e ZR 2.
(*12) Sera permitida a construgdo nas divisas laterais e fundos desde que sem aberturas.
O recuo de 6,00 m (seis metros) nas Zonas Industriais (ZI) destina-se a implantagdo de vagas de estacionamento na testada do lote, para este caso pode-se haver o rebaixamento total da guia. O recuo de
(*13) 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) pode ser aplicado caso haja disponibilidade de estacionamento no interior do lote.
(*14) Em construgdes de esquina em Zonas Industriais (ZI) estas devem ter canto chanfrado de 3,00 m (trés metros) livre em cada testada.
(*15) Habitagdo unifamiliar em areas industriais, somente permitido quando esta for de uso do proprietario do estabelecimento ou de caseiro/vigia.
(*16) Para habitagdo unifamiliar e em séries o coeficiente de aproveitamento sera de 1 (basico). Para habitagdo
coletiva o coeficiente de aproveitamento sera de 2,5 (maximo).
(*17) Para habitagdo unifamiliar e em séries a altura maxima sera de 2 (dois) pavimentos. Para habitagdo coletiva a altura maxima sera de 4 (quatro) pavimentos.
(*18) [A Zona de Ocupagido Controlada (ZOC) é uma éarea de manancial de abastecimento na Bacia do Rio Jirau Alto, onde os coeficientes urbanisticos foram definidos baseados no EIA/RIMA.
(*19) Atividades permissiveis exceto: chapeagdo, mecanica, funilaria, posto de lavagem, lavanderia, oficina mecanica de veiculos.
(*20) Afastamento minimo em uma das laterais, com ou sem abertura. E afastamento minimo de fundos.
Quanto a subzona AOR - Area de Ocupagio Restrita, estas areas serdo definidas e incluidas nos novos loteamentos dentro dos critérios estabelecidos em lei, em terrenos com declividade entre 35% e 45
(*21) % (trinta e cinco e quarenta e cinco por cento). Projetos para esta Zona deverao ser analisados pela Camara Técnica de Andlise (CTA), podendo ser analisado pelo CONCIDADE.
Serd acrescido o numero de pavimentos mediante outorga onerosa que ¢ a concessdo, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicagdo do coeficiente de
(*22) aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo, através de contrapartida pelo beneficiario assim definido pela Lei do Plano Diretor Municipal. A outorga
onerosa do direito de construir dependera da prévia apreciagdo do CONCIDADE, por meio de processo proprio.
(*23) O nimero de pavimentos maximos sera conforme a zona lindeira da area. Considerando estudos complementares como sondagem de solo, estudo geoldgico e outros que se julgarem necessarios.
A subzona Area Sujeita a Inundago (ASI) ¢ destinada a evitar e controlar a sua ocupagdo. Seu uso pode ocorrer desde que os projetos sejam analisados pela Camara Técnica de Analise (CTA), podendo
(*24) ser analisado pelo CONCIDADE.
A Subzona Area Prioritéria para Conservagio (APC) compreende Areas Verdes (AV), Areas de Preservagio Permanente (APP), Areas de Reserva Legal (RL), Reserva Particular de Preservagdo Natural
(*25) (RPPN), Parques, Pragas, Parques Lineares e Ecologicos, Lagos, podendo ser publicas ou privadas.
(*26) A Subzona Area Sujeita a Deslizamentos (ASD), sdo destinadas a prevengdo de desastres e deslizamento de encostas. Seu uso é terminantemente proibido.
(A Zona Industrial (ZI) e a Macrozona de Desenvolvimento Econdmico (MZDE), sdo similares e se confundem, obedecem a pardmetros semelhantes ¢ podem estarem localizadas numa mesma regido. A
(*27) diferenga ¢ que a ZI podera ser estabelecida em ponto distante dos eixos das rodovias e a MZDE tem que seguir ao longo das rodovias, conforme o Macrozoneamento, com uma largura minima de
300,00 m (trezentos metros).
(*28) Comércio e Servigo Especifico a depender de analise especifica.
(*29) Para aprovagdo e liberagdo de atividades de uso tolerado podera ser analisado pela Comissdo Técnica de Analise (CTA) e pelo CONCIDADE.
(*30) [A Macrozona de Expansdo Urbana (MZEU) ¢ a area destinada a expansdo urbana, ja incluida no perimetro urbano.
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