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PROJETO DE LEI N.° 101/2025

Institui o Programa “Quem nfo registra nio ¢ dono”,
incentivo temporario por meio da reducio da aliquota do
Imposto Sobre Transmissio Inter Vivos de Bens Imdveis
ou Direitos a eles Relativos — ITBI.

A Camara Municipal de Vereadores aprovou, ¢ eu Luis
Carlos Turatto, Prefeito de Dois Vizinhos, sanciono a
seguinte,

LEI:

Art. 1° Institui incentivo temporario por meio da redugdo de
aliquota do Imposto Sobre Transmissao Inter Vivos de Bens Imoveis ou Direitos a eles Relativos
- ITBI, para a regularizag¢do das transacdes imobilidrias realizadas até 31 de dezembro de 2020.

Paragrafo tnico. A aliquota a ser aplicada sera de 1% (um
por cento) para as as negociagdes imobiliarias oriundas de transagdes de compra e venda
realizadas por instrumento publico ou particular, nos termos desta lei, visando a escrituracao
publica para registro no Cartdrio de Registro de Imdveis.

Art. 2° Para fins de enquadramento no incentivo de que trata
esta lei o contribuinte devera possuir um dos seguintes documentos comprobatdrios de que a
transacgao ocorreu no periodo estabelecido pelo art. 1°:

I — instrumento publico ou particular de compra e venda com
firma reconhecida em cartério, desde que alguma das assinaturas tenha sido reconhecida até a
data estabelecida pelo art. 1°; ou

II — instrumento publico ou particular de compra e venda sem
firma reconhecida em cartdrio, acompanhado de, pelo menos, um dos seguintes documentos que
comprove a ocorréncia da transagdo até a data estabelecida pelo art.1°:

a) assinatura eletronica ou digital realizada até 31 de
dezembro de 2020;

b) decisao judicial;

¢) declaracdao de imposto de renda de ano-base até 2020, na
qual conste a indicagdo da aquisi¢ao;
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d) comprovante bancario de que houve pagamento, ainda que
parcial, efetuado até a data estabelecida pelo art. 1°, referente ao documento apresentado; ou

e) termo de quitagdo com firma reconhecida, assinatura
eletronica ou digital, até a data estabelecida pelo art. 1°.

Art. 3° O incentivo estabelecido pelo art. 1° serd concedido
as solicitacdes formalizadas por meio de processo eletronico especifico para o ITBI,
acompanhado de algum dos documentos previstos nos incisos I e II do art. 2°, a partir do inicio
da vigéncia desta lei até 30 de dezembro de 2026 ¢ que comprovarem os requisitos estabelecidos
pelo art. 2°, devidamente acompanhadas dos documentos elencados no mesmo artigo.

§ 1° Os processos eletronicos do ITBI deverdo ser abertos
pelo contribuinte, seu representante legal ou Tabelido e instruidos com a matricula atualizada do
imdvel emitida em periodo inferior a noventa dias e o instrumento publico ou particular de
Compra e Venda, ¢ os documentos estabelecidos pelo inciso II do art. 2°, quando este for o
enquadramento.

§ 2° Para cada instrumento de compra e venda devera ser
aberto um processo eletronico de ITBI, contendo os imoveis a que se refere o documento, exceto
se um ou mais dos imdveis ja tenha sido alienado, permutado ou escriturado, situagdo em que a
guia podera conter apenas os demais imoveis constantes do documento.

Art. 4° Sera considerado como base de calculo do ITBI o
valor pactuado no negocio juridico, devidamente atualizado pelo IPCA até a data de solicitagdo
da guia, desde que seja compativel com o valor de mercado do imével em condigdes normais de
venda.

Art. 5° Os valores declarados serdo objeto de exame pela
Autoridade Fiscal em até cinco dias tUteis, contados a partir da data do protocolo.

§ 1° Havendo concordancia com o valor declarado pelo
contribuinte 0 mesmo serd homologado e a guia serd liberada para impressdo e pagamento no
prazo de 30 (trinta) dias, conforme determinado pelo Codigo Tributario Municipal.

§ 2° Nao havendo concordancia com o valor declarado pelo
contribuinte, 0 mesmo ndo serd homologado e serd iniciado o processo fiscal de arbitramento da
base de calculo, nos termos do art. 148 do Cdédigo Tributdrio Nacional.

§ 3° Da nao homologagdo cabe ao contribuinte o direito de
discordar do lancamento, o que devera ocorrer por escrito, no prazo de trinta dias, contados de
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sua cientificacao, pedido de revisao, conforme previsto nos arts. 396 e 397 do Cédigo Tributario
Municipal.

Art. 6° A avaliagdo fiscal sera valida no prazo de vigéncia
desta lei.

Paragrafo unico. O incentivo de redugdo de aliquota sera
concedido para recolhimento do imposto a vista, ¢ o ndo pagamento na data de vencimento
acarretara na perda do incentivo.

Art. 7° O beneficio da redug¢do de aliquota ndo sera
concedido:

I - para as transmissdes que possuam guias ja quitadas;

I - para guias ja pagas antes da vigéncia desta lei; ou

IIT — para pedidos protocolizados fora do periodo
estabelecido no caput do art. 3°.

Art. 8° E vedada qualquer revisio de valores, cuja guia tenha
sido quitada antes da entrada em vigor desta Lei ou cuja solicitagdo tenha sido protocolizada apos
a data limite prevista no caput do artigo 1° desta Lei.

Art. 9° Em caso de valores de negocios que ndo merecam fé,
sera aberto processo administrativo fiscal para apuracdo da base de calculo do imposto, nos
termos do art. 148 do Codigo Tributario Nacional, sendo o contribuinte intimado a apresentar 3
avaliacOes imobilidrias para comprovacao.

Art. 10. Nao sera aplicado o desconto desta Lei, os casos de
integralizacao de capital social de imdveis na pessoa juridica e ainda para operagdes de compra
e registro que envolvam pessoa juridica.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo e
produz efeitos até 30 de janeiro de 2026.

Gabinete do Executivo Municipal de Dois Vizinhos - PR,
aos trinta e um dias do més de outubro do ano de dois mil
e vinte e cinco, 64° ano de emancipacao.
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Luis Carlos Turatto
Prefeito
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente:
Senhores Vereadores:

Encaminho o presente Projeto de Lei que Institui o Programa
“Quem nao registra ndo ¢ dono”, incentivo temporario por meio da redugdo da aliquota do
Imposto Sobre Transmissao Inter Vivos de Bens Imdveis ou Direitos a eles Relativos — ITBI.

Para os efeitos legais estamos submetendo a apreciagdo dessa
Camara Municipal, a seguinte matéria:

Institui o Programa “Quem ndo registra ndo é dono”,
incentivo temporario por meio da redu¢do da aliquota do
Imposto Sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Imoveis ou
Direitos a eles Relativos — ITBL

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, a fim de
ser submetido ao exame e deliberacdo dessa Egrégia Camara, o incluso projeto de lei que Institui
o Programa “Quem ndo registra ndo ¢ dono”, incentivo temporario por meio da reducdo da
aliquota do Imposto Sobre Transmissao Inter Vivos de Bens Imoveis ou Direitos a eles Relativos
—ITBIL.

A presente proposi¢do busca instituir incentivo temporario
por meio da redugdo de aliquota do Imposto Sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis ou
Direitos a eles Relativos - ITBI, para a regularizagdao das transacdes imobilidrias realizadas até
31 de dezembro de 2020, na proporcao de 50% da aliquota do Imposto como forma de incentivo
a regularizagdo das transagdes imobiliarias que ainda nao foram formalizadas junto ao Cartorio
de Registro de Imoveis e, por consequéncia, encontram-se em situacdo irregular quanto a sua
titularidade.

Essa lei que reduz de 2% para 1% a aliquota de ITBI, tera
vigéncia determinada, iniciando partir de sua publicacdo até o dia 30 de janeiro de 2026, periodo
em que os interessados no programa de regularizagdo deverdo protocolar eletronicamente os
documentos exigidos para fazerem jus ao beneficio fiscal de reducdo de aliquota de ITBI.

Conforme prescrito no art. 1.245 do Codigo Civil Brasileiro,
a transferéncia da propriedade depende do registro do titulo translativo no Cartério de Registro
de Imoveis. Assim, “quem nao registra ndo ¢ dono”, apenas detém a “posse” e ainda se sujeita a
ser prejudicado por conta de uma eventual penhora ou indisponibilidade sobre aquele bem que
ainda permanece em nome do vendedor enquanto ndo for registrado.

Supde-se que, no Municipio de Dois Vizinhos, grande parte
dos imoveis se encontram em situacdo irregular quanto a propriedade legitima porque muitas
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pessoas desconhecem a necessidade do registro oficial da transagdo para tornarem-se “donos” do
imovel adquirido e também pelos custos elevados entre emolumentos cartordrios para a
formalizac@o e impostos incidentes sobre a transmissao.

Por tudo isso, o projeto de lei que ora apresentamos reflete a
preocupagdo e a sensibilidade da Fazenda Municipal em relagdo aos chamados “contratos de
gaveta”, 0s quais ocasionam prejuizos tanto para quem vende como para quem compra, além de
implicar em uma série de custos desnecessarios ao Municipio. Em decorréncia da desatualizagao
cadastral que se reflete na cobranga equivocada do IPTU e na incorre¢ao dos processos judiciais
de execucao fiscal, muitas vezes sao protestados ou impetradas agdes contra aquele que nao ¢
mais o proprietario do imovel. Soma-se a isso a perda de arrecadacao do ITBI pela auséncia de
formalizag@o das transmissoes imobilidrias.

Acredita-se que, a partir da aprovagao da presente lei e com
a reducao de 50% na aliquota, a regularizagdo de negdcios imobilidrios mais antigos sera
estimulada porque se tornard atrativa ao contribuinte. Na mesma linha, a regularizagao
contribuird positivamente para qualificar cada vez mais a base cadastral imobilidria do
Municipio, contribuindo também com o incremento na arrecadagao do ITBI.

Tratando-se de responsabilidade fiscal, segue anexo
demonstrativo de previsao para possivel rentincia de receita, o que confere a possibilidade de
implantacdo do programa aqui mencionado, o qual ¢ tratado com muita responsabilidade pela
Administragdo Municipal.

Sao essas motivagdes que ensejaram o envio do Projeto de
Lei que, acredita-se, sera recepcionado por esta Casa Legislativa.

Pelos motivos expostos solicitamos aos Nobres Vereadores a
discussdo e aprovacao do presente Projeto de Lei.

Dois Vizinhos — PR, 30 de outubro de 2025.

Atenciosamente,

Luis Carlos Turatto
Prefeito



